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Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Kansli 2025-11-28 2025/454-2.1.0.1
Frida Lundstrom

Information om lagesrapport Lulebo 2025
Arendenr 2025/454-2.1.0.1

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsutskottet beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av drendet
Sambhallsbyggnadsutskottet delges en lagesrapport fran Lulebo.
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Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
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Forslag till beslut gillande riktlinjer for kulturmiljo

Svartostaden
Arendenr 2025/1950-3.6.4.3

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att anta riktlinjer for kulturmiljo Svartostaden.

Sammanfattning av drendet

Kommunfullméktige beslutade 2023-05-22 § 115 om ett antagande av
planeringsstrategi (2023-2026), dar en kulturmiljoutredning pekas ut som en
insats de kommande aren.

En lagandring kopplat till Plan- och bygglagen (Prop. 2024/25:169) trader i
kraft 1 december 2025., Andringen géller framfor allt bygglov men paverkar
ocksa oversiktsplaneringen i innehall och omfattning vad galler utpekandet av
kulturmiljoer. Framtagna kulturmiljounderlag kommer underlatta
implementering av ny lagstiftning i versiktsplanearbetet.

Svartostaden dr ett bradskande omrade att inventera i syfte att fortydliga vilka
kulturmiljovarden som finns och hur dessa ska beaktas vid planldggning och
lovgivning. Detta da Lansstyrelsen under manga ar patalat stort
forandringstryck som skadar riksintresset for kulturmiljo.

Idag saknas kulturmiljéunderlag for Svartostaden vilket forsvarar tillampning
av lagstiftning kopplat till kulturmiljoer. Behov finns av ett uppdaterat
kunskapsunderlag och stédllningstaganden samt kommunovergripande
forhallningssatt.

Mot bakgrund av detta har kommunstyrelsefdrvaltningen i samverkan med
infrastruktur och serviceférvaltningen, tagit fram kunskapsunderlag och
riktlinjer for bevarande och dndring. Underlaget kommer vagleda och ge stod
i plan- och bygglovsprocesser och ska finnas tillganglig for kommunal
organisationen saval som fastighetsdgare och allméanhet.

I kommunstyrelsens styrande uppgift ingar bland annat att samordna
overgripande riktlinjer for styrning av kommunkoncernens verksamhet. Det
rader ett delat ansvar 6ver kulturmiljéfragan mellan kommunala ndimnder
darfor behovs riktlinjer beslutas av kommunstyrelsen.

Riktlinjerna, som beslutats av kommunstyrelsen, uttrycker Luleas kommuns
stallningstaganden kopplat till kulturmiljoer i Svartostaden. Vid anpassning
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och forandring av den fysiska miljon ska riktlinjerna tillaimpas. Syftet med
riktlinjerna ar att bevara Svartostadens kulturmiljovarden och karaktar.

Beskrivning av drendet

Kulturvarden och kulturmiljon ar ett allméant intresse som omfattas av flera
svenskar lagar: Kulturmiljolagen (KML), Miljébalken (MB) och Plan- och
bygglagen (PBL). Enligt PBL ska kommunen i sitt planlaggningsarbete och i
bygglovshantering bland annat ta hansyn till stads- och landskapsbilden och
platsens kulturvarden. For att kommunen ska kunna tillimpa lagen pa ett bra
satt kravs det bra kdannedom och stédllningstaganden om vilka kulturhistoriska
varden som ska skyddas.

Under hosten 2023 anlitades Norconsult Sverige AB for att ta fram en
forstudie pa uppdrag av kommunstyrelseforvaltningen. Forstudien syftade till
att identifiera kunskapsluckor och skapa en fardplan for hur Lulea kommun
kan hantera kulturmiljofragor framover. Forstudien levererades i mars 2024.

Forstudiens resultat visar bland annat pa behov av:
¢ Kunskapsunderlag och stillningstaganden kring kulturmiljoer.
¢ Kommunikation.
¢ Kompetenshdjande insatser och antikvarisk kompetens.

Svartostaden pekades ut i forstudien som ett bradskande omrade att inventera
i syfte att fortydliga vilka kulturmiljovarden som finns och hur dessa ska
beaktas vid planlaggning och lovgivning.

Svartostaden ar skyddat som riksintresse for kulturmiljovard sedan 1987, och
utgor en mangfacetterad kulturmiljo som under lang tid har varit utsatt for ett
stort forandringstryck. Detta har utgjort ett hot mot omradets varden och
bristen pa oversiktliga kulturmiljounderlag har inneburit svarigheter i
handlaggning av bygglov. Médnga sma férandringar av de enskilda
byggnaderna kan ha en negativ inverkan pa helhetsmiljon och orsaka séa
kallad kumulativ skada pa riksintresset, nagot som Lansstyrelsen Norrbotten
anser har varit en pagaende utveckling i Svartostaden under en langre tid.
Hanteringen av bygglov har ur detta hdanseende en stor betydelse for
forvaltandet av kulturmiljon.

Kulturmiljounderlaget for Svartostaden sammanstéller information fran
tidigare framtagna kunskapsunderlag, befintliga planer och gallande skydd
samt data insamlad under hosten 2024 genom en fullstandig
byggnadsinventering.

Kunskapsunderlaget och riktlinjerna har sammanstallts i ett digitalt
kartverktyg.
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Den som handlagger ett bygglovsarende i Svartostaden, eller bor i
Svartostaden och funderar pa att bygga om, bygga till eller &ndra en byggnad,
gar i forsta hand in i kartverktyget, och letar upp byggnaden pa kartan.
Byggnadens firg i kartan visar vilken klassificering den har och hur pass
vardefull den beddms vara. Hoga varden kraver ett storre matt av hansyn och
anpassning vid forandring. Denna kunskap underléttar ansokningar och
lovgivningsprocess. En stor fordel ar att handlaggare och lovsokande har
tillgang till samma kunskapsunderlag.

Lank till kulturmiljounderlaget ska finnas tillganglig pa kommunens hemsida.
En enklare rapport tas fram i PDF-format.

Arbetet med kulturmiljounderlaget for Svartostaden utgor en “testbadd” dar
metoder utvecklats for att kunna upprepas i andra stadsdelar och byar.

Dialog

Inledande dialog har forts mellan Luled kommun och Lansstyrelsen
Norrbotten infér ans6kan om kulturmiljobidrag. Arbetet har letts av
kommunstyrelseforvaltningen i dialog med infrastruktur- och
serviceforvaltningen. Information (fysiskt utskick) har gatt ut till boende i
Svartostaden infor framtagandet av underlaget. Ett informationstillfalle
planeras med allménhet efter antagande.

Informationsarende till infrastruktur- och servicendmnden samt miljo- och
byggnadsnamnden planeras.

Beslutsunderlag
e Forslag — Riktlinjer for kulturmiljé Svartostaden
e Kunskapsunderlag kulturmiljé Svartostaden

Jenny Lindberg
Strateg

Beslutet skickas till
Infrastruktur- och servicenamnden
Milj6- och byggnadsndmnden



RIKTLINJER

LULEA
KOMMUN

O 5 ek
! [# _:"l i
e

rT——
~ Svartostaden



Innehallsforteckning

Inledning

Stadsdelsbeskrivning Svartdstaden

Riktlinjer

Rutnatsplanen
Strandkanten
Grazonen
Jarnet
Alvnaset
Svartébrinken |

Svartobrinken Il

10

10

14

17

19

22

24

26

Dokumenthamn Dokumenttyp Faststilld Giltighetstid

Riktlinjer Kulturmiljo Svartéstaden Riktlinjer Tillsvidare
Dokumentansvarig Arendenummer Beslutsinstans Dokument géller for
Samhéllsomstéllningschef KLF Kommunstyrelsen Allandmnder och bolag

Syfte med riktlinjerna &r att bevara Svartdstadens kulturmiljovarden och karaktar.

Inledning

Svartdstaden ar en historisk arbetarstadsdel belagen pa Svarton i Lulea
kommun, ca. 3 km séder om Luleé stad. Samhallet borjade véaxa fram pa
1890-talet till foljd av Luleds intensiva industriella utveckling med framfor allt
bygget av malmbanan och malmtransporterna som utgick fran malmhamnen
pa Svarton. Idag ar Svartostaden ett riksintresse for kulturmiljo och darmed
en del av Luled kommuns viktigaste kulturmiljcer.

Kulturvarden och kulturmiljon ar ett allmant intresse som omfattas av

flera svenskar lagar: Kulturmiljolagen (KML), Miljobalken (MB) och Plan- och
bygglagen (PBL). Enligt PBL ska kommunen i sitt planldaggningsarbete och i
bygglovshantering bland annat ta hansyn till stads- och landskapsbilden och
platsens kulturvarden. For att kommunen ska kunna tillampa lagen pé ett bra
satt kravs det god kannedom och stallningstaganden om vilka kulturhistoriska
varden som ska bevaras och skyddas.

Det samlade kulturmiljounderlaget for Svartostaden (kunskapsunderlag
och riktlinjer) sammanstaller information fran tidigare framtagna
kunskapsunderlag, befintliga planer och gallande skydd samt data insamlad
under hosten 2024 genom en fullstandig byggnadsinventering.






Svartostaden

Figur 1Flygvy éver del av Svartdstaden fran Grasjdlfjdrden med jarnverket pé krénet i fonden
av Bdltesgatan.

Stadsdelsbeskrivning

Svartdstaden ar en historisk arbetarstadsdel belagen pa Svarton i Luled
kommun, ca. 3 km soder om Luled stad. Samhallet borjade vaxa fram pa
1890-talet till foljd av Luleds intensiva industriella utveckling med framfor allt
bygget av malmbanan och malmtransporterna som utgick fr&n malmhamnen
pa Svarton. Stadsdelen etablerades i strategiskt lage med direkt narhet till
malmhamnen samt det malmforadlingsverk som startade pé Svarton 1897,

i syfte att mota behovet av bostader for de manga arbetare som sokt sig till
Luled for arbete inom den snabbt vaxande industrin.

Svartdstaden med omkringliggande bostadsomraden kan alltsé
karakteriseras som en mindre industritatort, framvuxen som ett
komplementsamhalle till industrianldggningarna, forst malmhamnen,
senare stalindustrin. Det storsta antalet bostader tillgodosdgs genom
privat exploatering. Arbetarna kopte tomter som hade lagts utien
rutnatsplan och byggde sig dar egna hus for permanent boende. Det
samhélle som véaxte fram, tillhandahdll frdn 1890-talet bostader, affarer,

foreningslokaler och nojesetablissemang. Den aldsta stadsdelens
bebyggelsen karaktariseras primart av enkel trahusbebyggelse, som
genom sjalvbyggeriet kom att uppvisa stor variationsrikedom. Tatorten
inkorporerades senare med Luled stad och blev en stadsdel inom staden,
en forstad. Under 1900-talet utvecklades och kompletterades stadsdelen
efter hand genom nya stadsplaner, nya hustyper och nya avskilda omréden
med tjanstemannabostdder, som bildar tydliga &rsringar fran samhéallets
olika utvecklingsskeden och avspeglar industrins utpraglade hierarki- och
klasskillnader.

Svartostaden indelat i foljande sju delomréaden:
» Rutnétsplanen

+  Strandkanten

+  Gréazonen

»Jarnet

+  Alvnéset

»  Svartobrinken |

+  Svartobrinken |l

randkanten N\

Karta 6ver omrédesindelningen av Svartdstaden.



Riksintresse for kulturmiljovard

Svartdstaden ar skyddat som riksintresse for kulturmiljovard sedan 1987.
Svartostadens tillkomst ar nara forknippad med Sveriges och Norrbottens
industrialisering.

Motivering:

Stadsmiljé som speglar den sociala skiktningen som en férutsdttning fér
industriproduktionen. Omrédets framvéxt och utveckling ér en regional
dterspegling av en internationell samhdllsprocess, frén 1800-talets slut in i
vdr egen tid. (Stadsmiljé, arbetarférstad/industristad).

Svdrf::#:in#‘fe‘f

Kartan visar omrddet fér riksintresse.

Bestdmmelser om riksintressen for kulturmiljovard finns i Miljobalken 3
kap 6 §. Det ar Riksantikvarieambetet som tar beslut om att ett omréde ar
riksintresse for kulturmiljo. En kulturmiljo av riksintresse ar ett omrade
som tydligare an andra speglar en epok eller betydelsefull historisk
samhallsprocess.
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Figur 2 Flygvy 6ver Svartdstaden Gr 1994, med de olika delomrddena utmdrkta. Foto: Jan
Norrman. Bearbetad av Tyréns.

Figur 3 Flygvy éver Svartéstaden dr 2004, med de olika delomrddena utmdrkta. (Alvndsets
bebyggelse ¢r dold av skog). Foto: Bengt A Lundberg. Bearbetad av Tyréns.



Rutnatsplanen

Stadsdelsbeskrivning

Svartostadens kdrna och dldsta del med bebyggelse fran
1895 fram till 2000-talet, anlagd i en rutnatsplan. Omradet
bibehaller en dlderdomlig bebyggelsestruktur och
karaktdr med stor variationsrikedom och ménga arsringar.
Mer information om omradet finns i Kunskapsunderlag
Kulturmiljé Svartostaden.

dilvngset

Kartan visar var omrddet Rutndtsplanen ligger.

Riktlinjer Rutnatsplanen

Fasad

» Bevara och underhéll dldre fasadpanel s& 1dngt det ar mojligt (detta
galler i synnerhet dar panelen utpekats som vardefull byggnadsdel pa
objektsniva i klassificeringskartan). Panel av hog alder har stor betydelse
for husens autentiska och &lderdomliga uttryck, och &r svar att ersatta
med dagens material och metoder.
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Tillaggsisolering pa utsidan bor i storsta mojliga méan undvikas. Undersok
mojligheten att istallet tilldaggsisolera med ett tunnare skikt pa insidan.
Fonster pd byggnader som idag har tilldggsisolering pa fasadens utsida
kan med fordel flyttas ut i fasadliv. Gallande ursprungliga socklar av
natursten eller betong bor dessa inte byggas in med skivmaterial.

Tak

Bevara och underhéll dldre takmaterial sd l1&ngt det &r mojligt (detta géaller
i synnerhet dar takmaterialet utpekats som vardefull byggnadsdel pa
objektsnivé i klassificeringskartan, framforallt gallande aldre skivtackta
plattak).Byte av takmaterial bor folja omradets karaktar. Ny plat bor vara
pannplat, falsad skivtackt plat eller korrugerad plat. Papp ar ocksé ett
alternativ, som har varit vanligt historiskt men som kvarstar i mindre
utstrackning pa husen idag. Enstaka byggnader har eller har haft tegeltak,
exempelvis skolan. I sddana fall 4r tegel fortsattningsvis lampligt.

Nya takkupor kan vara mojliga pd byggnader med mansardtak i enlighet
med befintlig karaktar. Byggnader med flacka sadeltak lampar sig inte for
stora takkupor, har kan mojligen mindre lunettformade takkupor vara ett
alternativ.

Fonster

Aldre fonster bor bevaras sa langt mojligt, i synnerhet om de bibehaller
komponenter sdsom munblésta eller valsade glas samt aldre beslag,
sprojsning eller indelning. Vid upplevda problem med aldre fonster
rekommenderas i forsta hand fonsterrenovering och underhéall genom
tralagning, méaleri, tdtning, och justering. Vid renovering av trafonster
rekommenderas méalning med oljefarg. Vid klimat- eller energidtgéarder
bor stor hansyn tas till befintligt fonsters karaktar. Komplettering med
energiglas kan vara ett alternativ.

Vid byte av senare tillkomna fonster bor utgdngspunkten vara den aktuella
byggnadens stil och karaktar. Vid ersattning bor indelning och hangning
folja omradets karaktar avseende fonstertyp, se exempel nedan. Aldre
bilder pa fastigheten och dess fonster kan med fordel anvandas som
utgadngspunkt vid val av ersattningsfonster. Fonsterna bor utforas i tra
med sméackra dimensioner pa karm och bage.

Tomt och tradgard

Plank och staket bidrar mycket till upplevelsen av kvartersstrukturen.
Aldre plank och trastaket, grindstolpar och karaktaristiska spjalstaket med
taggtrad (exempelvis i Kv. Stadet) bor bevaras, underhéllas och om majligt
ersattas nar de slitits ut. Nya plank och staket ar mojliga att uppfora i
kvartersgranserna. Dessa bor anpassas till omradets karaktar, och bor
lampligen inte goras alltfor hoga for att bibehéalla viss genomsiktlighet till
kvarterens inre. Trastaket och plank bor mélas.

Uppvuxna trad bidrar till den gronskande karaktaren pd tomterna och
mot gatan. Nedtagning av stora trad bor goras restriktivt.



Tillagg

Tillbyggnader pé huvudbyggnader kan vara med forenligt med omrédets
karaktar om dessa anpassas i sin utformning. Tillbyggnad bor ansluta till
huvudbyggnaden avseende fasadmaterial, takmaterial, fargsattning och
fonstertyp samt behdver underordna sig hojdmassigt. En tillbyggnads
volym bor ha ett begransat fotavtryck i forhéllande till tomtens storlek i
likhet med komplementbyggnadernas karaktar inom omréadet. Samma

forhalliningssatt avseende volym och fotavtryck géller ny gdrdsbebyggelse,

men har finns en stdrre maojlighet for variation avseende fargsattning,
material och fonstertyp.

Tillagg i form av balkonger ar inte lampligt mot gata. Balkong mot
gérdssidan eller pa en gavel ar mojligt, men behover anpassas till sin
karaktar. Balkonger gors lampligen med fronter av trd som mélas i
anpassad kulor, eller av smide. Klumpiga utanpéliggande konstruktioner
som bar upp balkonger bor undvikas.

Nya takkupor kan vara mojliga pd byggnader med mansardtak i enlighet
med befintlig karaktar. Byggnader med flacka sadeltak lampar sig inte for
stora takkupor, har kan mojligen mindre lunettformade takkupor vara ett
alternativ. Denna typ av takform kan ocks&d medge frontespis.

Garage har historiskt varit smé i omrédet. Dagens storre garage med
tillhdrande carport ar inte ldAmpliga att uppfora dd de med sin moderna
utformning avviker frdn omrédets karaktar. Vid uppforande av garage
bor dessa i hog utstrackning utformas i enlighet med omradets
gérdsbebyggelses karaktar. Har finns stort utrymme for variation
avseende form men inte gallande skala.

Vid uppforande av ny bebyggelse pd obebyggda tomter kravs att den
utformas i enlighet med omréadets karaktar. Avvikande hustyper, med
exempelvis ldga och utbredda volymer och takformer som inte finns
inom omradet bor undvikas. Bostadshus bor utformas med likvardiga
dimensioner som majoriteten av befintliga bostadshus, huskropparna
bor inte ha en synligt storre bredd mot gata eller ett stérre djup in mot
garden, och hojden far inte dverstiga tva vdningar. Placeringen av husen
bor folja den historiska kvartersstrukturen, med bostadshus placerade
mot gatan och eventuella mindre komplementbyggnader orienterade
mot kvarterets inre (gavel mot gata ar godtagbart). Det ar positivt om
uppvuxna trad pa tomten och eventuell gron passage mot intilliggande

kvarter kan bibehéllas. Husen bor priméart mélas i kulorta farger som finns

inom omréadets befintliga fargpalett. Sammanhéllen fargsattning av bade
bostadshus och komplementbyggnader i neutral kulor sdsom vitt, gréatt,
svart och brunt ar inte Iampligt, och inte heller obehandlade trafasader.
For bostadshus galler:

Fasadmaterial ska vara trapanel.

Snickerier sdsom fonsterfoder, vaningslister, vindskivor m.m. ska vara
enkla och garna mélade i avvikande farg fran ovriga fasaden.
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Sadeltak eller mansardtak med taktdckning av pannplat, skivtackt falsad
plat (ej bandpléat), korrugerad plat eller papp. Taket ska ha en traditionell
utformning med takutspréang.

Fonster ska vara sidohdngda och av trd med indelning i tva eller fyra
lufter, och smackra dimensioner péd karm och bage. Fonsterna ska vara
placerade i fasadliv.

Riktlinjer kring struktur

Siktlinjer 1angs gator bor inte brytas. Fondmotiv sdsom Blackis, jarnverket
och utblickar mot vattnet ar sarskilt viktiga.

Grusad vagstrackning (Borstskarsgatan) bibehalls med fordel for att
uppratthalla den dlderdomliga karaktaren som tidigare fanns i hela
omréadet.

Vid ny fastighetsbildning eller i det fall enskilda fastigheter stracker sig
over flera historiska tomter bor lasbarheten av tidigare fastighetsgranser
tas i beaktning. Exempel bor tradrader, hackar, tidigare vagstrackningar
(dagens grona passager) i tidigare fastighetsgréanser bibehéllas. Dar
tidigare fastighetsgranser inte langre ar tydliga kan de med fordel
markeras genom plantering, staket, placering av tillkommande
bebyggelse. Tillkommande bebyggelse inom fastigheter som stracker sig
over flera historiska tomter bor inte placeras over tidigare granser.

Avrivna tomter, allmanningar och andra gréna ytor kan med fordel
utvecklas for olika Aandamal sdsom park, lekplats, stadsodling, bollplaner
eller dvriga ytor for rekreation. Det ar positivt om dessa typer av ytor inte
tilldts vaxa igen. Uppvuxna trad, skog, och i viss man buskar kan emellertid
bidra till omrédets bitvis lummiga karaktar.
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Strandkanten

Stadsdelsbeskrivning

Omrédet narmast vattnet, som inbegriper bebyggelse av
rutnatsplanens karaktar sdval som egnahem fran 1900-talets
andra halft, Svartostadens exploator Robert Asplunds
pdkostade villa pd en strandtomt, en smébétshamn, badplats
och rester fran diverse hamnanldggningar. Mer information
om omrédet finns i Kunskapsunderlag Kulturmiljé
Svartostaden.

Alviéset

Kartan visar var omrddet Strandkanten ligger.

RIkt|Iﬂ]EP Strandkanten

Den bebyggelse som finns i omrédet ar av varierad alder och karaktar,
med typiska drag fran olika perioder av 1900-talet. Varna om respektive
byggnads sarart.

+  Malmen 2 och 3 kan hanforas till rutnatsplanens karaktar med bebyggelse
frén forsta halften av 1900-talet. For dessa hus géller rutnatsplanens
riktlinjer.

»  Husen i Kv. Hissen mot Kajgatan ar enplanshus frdn omkring 1950-talet

14

13

och bor bibehallas till sin karaktar med 1&g hojd, sadeltak, fasader och
fonsteromfattningar av tegel, gjutna trappor av betong och smidesracken.

Malmen 6 ar en lag utbredd villa i soutterrang med fasader av mexisten.
Byggnaden bor bibehéllas till sin karaktar avseende hojd, fasadmaterial,
fonstertyp och takform.

Malmen 7 ar ett kraftigt ombyggt 1940-talshus. Vid en eventuell
renovering/ombyggnad kan byggnadens fasader, som ursprungligen var
putsade och avfargade i ljus kulor (troligen vita), med fordel dterstallas.
Det kan aven vara mojligt att putsa nuvarande fasad av mexisten. Vid byte
av fonster bor utgdngspunkten vara byggnadens 1940-talskaraktar. Darfor
rekommenderas funkisfonster av tra, sidohangda, med indelning i tva
lufter och smackra dimensioner pd karm och bége.

Varna om spér av kajer och bryggor som majliggor viss lasbarhet kring
den tidigare hamnfunktionen.

Asplundsvillan (fastighetsbeteckning bdr bibehéllas till sin
karaktar som exempel pd pakostad traarkitektur fran sekelskiftet 1900.
Vid upplevda problem med ursprungliga fonster rekommenderas i forsta
hand fonsterrenovering och underhall genom tréalagning, méleri, tatning,
ochjustering. Vid renovering av trafonster rekommenderas mélning med
oljefarg. Vid klimat- eller energidtgarder bor stor hansyn tas till befintligt
fonsters karaktar. Komplettering med energiglas kan vara ett alternativ.
Vid ersattning av fonster bor nya fonster vara sidohangda korspostfonster
med indelning i fyra lufter, av tra. Vid byte av takmaterial rekommenderas
falsad skivtackt plat eller tegel. Se mer i Kunskapsunderlag Kulturmiljé
Svartdstaden s.23-

Vid uppforande av ny bebyggelse pd obebyggd mark vid strandkanten
kravs att den utformas i enlighet med omrédets karaktar. Obebyggda

ytor i omrédet angransar till rutnatsplanen, och eventuell tillkommande
bebyggelse méste darefter anpassas efter rutnatsplanen i forsta hand
och inte bidra till att 6ka spretigheten vid strandkanten. Avvikande
hustyper, sdsom flerbostadshus och typ- eller kataloghus, ar inte lampligt.
Bostadshus bor utformas med likvardiga dimensioner som majoriteten av
befintliga bostadshus i rutnatsplanen, huskropparna bor inte ha en synligt
storre bredd mot gata eller ett storre djup in mot gadrden, och hojden far
inte dverstiga tva vaningar. Placeringen av husen bor folja den historiska
kvartersstrukturen, med bostadshus placerade mot gatan och eventuella
mindre komplementbyggnader orienterade mot kvarterets inre (gavel
mot gata ar godtagbart). Det dr positivt om uppvuxna trad pa tomten

och eventuell gron passage mot intilliggande kvarter kan bibehéllas.
Husen bor priméart mélas i kulorta farger for att bidra till omrédets
variationsrikedom och befintliga fargpalett. Sammanhallen fargsattning
av bade bostadshus och komplementbyggnader i neutral kulor sdsom
vitt, gratt, svart och brunt ar inte lampligt, och inte heller obehandlade
trafasader. FOr bostadshus galler:
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Fasadmaterial ska vara trapanel. o
Grazonen

Snickerier sdsom fonsterfoder, vaningslister, vindskivor m.m. ska vara
enkla och garna méalade i avvikande farg fréan ovriga fasaden.

Sadeltak eller mansardtak med taktdckning av pannplat, skivtackt falsad

plat (ej bandplat), korrugerad plat eller papp. Taket ska ha en traditionell Stadsdelsbeskrivning

utformning med takutsprang. Ett glesbebyggt omrade som gransar till industrin pa ena

Fonster ska vara sidohangda och av trd med indelning i tva eller fyra sidan och rutnatsplanen pd andra. Omradet praglas till stor

lufter, och smackra dimensioner pd karm och bage. Fonsterna ska vara del av Pivningar som genomférdes under 1970-80-talet
lacerade i fasadliv. . B o . . '

P dar marken har overgatt till att nyttjas som park eller

Balkonger ar inte ldampligt mot gata. Balkong mot gardssidan eller pa en for idrottsandamal. Mer information om omradet finns i

gavel ar maojligt, men behover anpassas till sin karaktar. Balkonger gors Kunskapsunderlag Kulturmiljé Svartéstaden

lampligen med fronter av tréd som maélas i anpassad kuldr, eller av smide.
Klumpiga utanpaliggande konstruktioner som bar upp balkonger bor
undvikas.

Kartan visar var omrddet Grdzonen ligger.

Riktlinjer Grazonen

+  Kv. Malmkrossen och Stadet kan hanforas till rutnatsplanens karaktar
med bebyggelse fran forsta halften av 1900-talet. For dessa hus galler
rutnatsplanens riktlinjer.

» Vid uppforande av ny bebyggelse péd obebyggd mark i grézonen kravs
att den utformas i enlighet med Svartostadens karaktar. Obebyggda
ytor i omrédet angransar till rutnatsplanen i sydvast, och eventuell
tillkommande bebyggelse méaste darefter anpassas efter rutnatsplanen
i forsta hand. Bebyggelse som starker lasbarheten av den historiska

16 7
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bebyggelse- och kvartersstrukturen skulle vara positivt i detta omrade
som ar sargat av manga rivningar. Tilldgg bor darfor utformas med
ambitionen att bygga vidare pé eller dteruppratta rutnatsplanens
struktur/karaktar, pa de platser dar den inte langre ar lasbar. Avvikande
hustyper, med exempelvis ldga och utbredda volymer och takformer
som inte finns inom rutnatsplanen bor undvikas. Bostadshus bor
utformas med likvardiga dimensioner som majoriteten av befintliga
bostadshus i rutnatsplanen, huskropparna bor inte ha en synligt storre
bredd mot gata eller ett storre djup in mot gérden, och hojden far inte
overstiga tva vaningar. Placeringen av husen bor folja den historiska
kvartersstrukturen, med bostadshus placerade mot gatan och eventuella
mindre komplementbyggnader orienterade mot kvarterets inre (gavel
mot gata &r godtagbart). Det &r positivt om uppvuxna trad pa tomten
och eventuell gron passage mot intilliggande kvarter kan bibehéllas.
Husen bor primart méalas i kulorta farger som finns inom rutnatsplanens
befintliga fargpalett. Sammanhéllen fargsattning av bade bostadshus och
komplementbyggnader i neutral kulér sdsom vitt, gratt, svart och brunt
ar inte lampligt, och inte heller obehandlade trafasader. For bostadshus
galler:

+  Fasadmaterial ska vara trapanel.

+ Snickerier sdsom fonsterfoder, vaningslister, vindskivor m.m. ska
vara enkla och garna mélade i avvikande farg frén ovriga
fasaden.

+ Sadeltak eller mansardtak med taktdckning av pannplét, skivtackt
falsad plat (ej bandplat), korrugerad plat eller papp. Taket ska ha en
traditionell utformning med takutsprang.

+  Fonster ska vara sidohangda och av tra med indelning i tva eller fyra
lufter, och smackra dimensioner pd karm och bage. Fonsterna ska
vara placerade i fasadliv.

» Balkonger arinte lampligt mot gata. Balkong mot gardssidan eller pé
en gavel ar mojligt, men behdver anpassas till sin karaktar. Balkonger
gors lampligen med fronter av trd som méalas i anpassad kulor, eller
av smide. Klumpiga utanpéliggande konstruktioner som bar
upp balkonger bor undvikas.

18
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Jarnet

Stadsdelsbeskrivning

Omréde med flerbostadshus i sodra delen av Svartdstaden,
angransande till rutnatsplanen, vilka uppfordes som en
modernare form av arbetarbostader under 1940-talet.
Mer information om omradet finns i Kunskapsunderlag
Kulturmiljé Svartostaden.

asef

SVARTOSTADER

Kartan visar var omradet Jarnet ligger.

Ri

ktlinjer Jarnet

De tre husen i kvarteren Assjan och Gotet &r de som till utseendet ar
mest valbevarade och autentiska i omradet Jarnet, samtidigt som de
ocksa ar de mest slitna med tydligt eftersatt underhéll. Bibehall husens
ursprungliga uttryck avseende material och detaljer s ldngt det ar
mojligt. Husen bor renoveras varsamt enligt foljande:

» Fasaderna boriforsta hand underhallas genom malning.

Rotskadade partier eller snickerier sdsom vindskivor och
knutbrador kan atgardas genom tralagning eller bytas ut till nya
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med utseende lika befintligt. Om hela fasader har omfattande skador
som inte gar att 4tgarda med mindre ingrepp kan fasadpanelen
bytas ut mot ny locklistpanel lika befintlig.

Fonstren har stor betydelse for husens karaktar och autentiska
utseende. Skador och problem med fonster rekommenderas i forsta
hand &tgardas genom fonsterrenovering och underhéll genom
tralagning, méaleri, tdtning, och justering. Om det finns fonster som
har sd omfattande skador att de inte gér att renovera kan de bytas
ut mot nytillverkade eller dterbrukade funkisfonster av tra med
samma indelning och dimensioner; sidohangda, tvé osprojsade
lufter, smacker karm och bage. Fonsterna bdr placeras i fasadliv likt
befintliga fonster. Vid klimat- eller energidtgarder bor stor hansyn
tas till befintligt fonsters karaktar. Komplettering med energiglas kan
vara ett alternativ.

Omélade traddrrar bor renoveras enligt ursprungligt utforande
med olja och lack. Vid byte bor nya portar folja befintlig karaktar.

Plat p& skdrmtak och platanslutningar till fasad underhélls genom
malning eller ersatts lika befintligt vid behov.

Tilldggsisolering pa utsidan rekommenderas inte for dessa hus.
Invandig tillaggsisolering med ett tunnare skikt eller isolering av
bjalklag, vind och tak kan vara ett alternativ vid behov av energi- och
klimatatgarder.

Vid byte av senare tillkomna fonster pé 1940-talshusen som
angransar till rutnatsplanen bor utgdngspunkten vara den
ursprungliga fonstertypen, som finns representerad pa husen

i kvarteren Assjan och Gotet: funkisfonster av tra indelade i tva
osprojsade lufter, sidohdngda, med sméacker karm och bage. Vid
ersattning bor indelning och hangning folja denna fonstertyp.

I samband med byte bdr fonster som ar ndgot indragna pé
tillaggsisolerade hus ocksa flyttas ut i fasadliv. Foder har inte varit
del av den ursprungliga fasad- och fonsterutformningen och kan
med fordel tas bort vid en eventuell fasad- eller fonsteratgard.

Ursprungliga platta skarmtak ar en tidstypisk detalj som bor bevaras
och underhéllas.

Husen mot Borstskarsgatan i Kv Magneten har inte forsetts med utvandig
tilldggsisolering, och detta bor i storsta mojliga mén undvikas aven
framover Invandig tillaggsisolering med ett tunnare skikt eller isolering
av bjalklag, vind och tak kan vara ett alternativ vid behov av energi- och
klimatéatgarder.

Vid byte, lagning eller komplettering av tak pd enskilda hus bor
1940-talshusens enhetliga utseende pa taken bibehéallas. Idag har
samtliga svart korrugerad plat. Detta bor sdledes vara utgangspunkten
vid val av ersattningsmaterial. Om det pa sikt finns behov av att byta ut
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utslitet takmaterial pé flera hus rekommenderas att detta gors som ett
helhetsgrepp for samtliga hus av samma typ. Vid takbyte p& samtliga hus
finns mojlighet att valja ett annat takmaterial om s& dnskas, exempelvis
tegel, betongpannor.

Grusad vagstrackning (Borstskarsgatan) bibehéalls med fordel for att
uppratthalla den dlderdomliga karaktaren som tidigare fanns i hela
omradet.
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Alvniaset

Stadsdelsbeskrivning

Avgransat omrade med tjanstemannabostader i form av
friliggande villor och parhus som uppfordes for NJA:s
(Norrbottens Jarnverk AB) anstéllda 1948-49. Omrédet
inrymmer ocksa NJA:s direktorsvilla pd en stor strandtomt.
Mer information om omradet finns i Kunskapsunderlag
Kulturmiljé Svartostaden.

Kartan visar var omrddet Alvndset ligger.

Riktlinjer Alvniset

» Bibehall fasadernas ursprungliga utformning med liggande panel pa
forvandring sé langt mojligt. Sentida stdende panel kan med fordel bytas
till liggande panel pa forvandring om den blivit utsliten.

» Bevara tidstypiska récken, trappor, entrépartier med skarmtak och
balkonger. Dessa detaljer ar viktiga for husens karaktar. Tillkommande
trappor och rédcken bor utformas med utgdngspunkt i de befintliga.
Trappor bor vara gjutna av betong. Trappracken bor vara av smide.

+ Nya tillkoommande balkonger kan vara mojligt men bor ges liknande
utformning som befintliga balkonger avseende storlek, bjalklag och
smidesréacken. Balkonger i entréfasad ar inte lampligt.
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Bevara ursprungliga och aldre fonster av funkiskaraktar sa langt det ar
mojligt. Vid upplevda problem med fonster rekommenderas i forsta hand
fonsterrenovering och underhéall genom tralagning, méleri, tdtning, och
justering. Vid renovering av trafonster rekommenderas malning med
oljefarg. Vid klimat- eller energiatgarder bor stor hansyn tas till befintligt
fonsters karaktar. Komplettering med energiglas kan vara ett alternativ.

Tillkommande fonsteréppningar kan vara mdéjliga om de anpassas till
fasadernas helhetsverkan och placering av dvriga fonster, samt ges
en anpassad utformning och indelning. Fonsterna ska vara av tra med
smaéackra dimensioner pa karm och bége, osprojsade, sidohangda eller
perspektivfonster, en eller tva lufter.

Vid byte av tak bor takmaterialet vara rott tegel eller skivtackt plat.
Bandplat ar inte lampligt. Skorstenar av tegel bor inte klas in. Befintliga
sma takkupor bdr inte byggas om sé att de dndrar form eller forstoras.
Tillkommande kupor av samma format kan vara majliga pa parhusen mot
sydvast, placerade med samma avstand som befintliga kupor.

Det finns idag ett flertal hus med missprydande tillbyggnader som avviker
kraftigt i karaktéar fran huvudbyggnaden. Tillbyggnader blir l4tt storande
tilldagg pé den har typen av enkla renodlade volymer, och bor darfor
undvikas eller kraftigt begransas i storlek. Ett alternativ kan istallet vara
nya fristdende komplementbyggnader p& tomten.

Grindstolpar och staket med stangsel och pollare av betong ar viktigt for
karaktaren som avgransat omrade for NJA:s tjanstemannabostader och
direktorsvilla.

Direktorsvillan (fastighetsbeteckning bor bibehéllas till
sin karaktar avseende volym, takform, fonstersattning, fonsterindelning,
fasad, omfattningar och detaljer av natursten, trappor, dorrar och
entrépartier. Befintliga ursprungliga fonster, fonsterdorrar och
ytterddrrar ska bevaras. Upplevda problem med dessa dtgardas genom
renovering och underhall genom trélagning, méleri, tatning, och
justering. Vid renovering av trafonster rekommenderas mélning med
oljefarg. Vid klimat- eller energiatgarder bor stor hansyn tas till befintligt
fonsters karaktar. Komplettering med energiglas kan vara ett alternativ.
Vid byte av tak och takavvattning ska takmaterialet vara falsad skivtackt
koppar. Bevarade gadngjarn till tidigare fonsterluckor medger tilldagg

av nya fonsterluckor. Detta ar forenligt med byggnadens karaktar men
behdver anpassas i stil och material. Den stora avskilda naturtomten
med uppvuxen barrskog och vattenutsikt &r viktig for forstéelsen av
byggnadens funktion och status och bor ej avstyckas, minskas eller
bebyggas i ndgon storre omfattning. Se mer i Kunskapsunderlag
kulturmiljé Svartéstaden s.40-45,
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Svartobrinken |

Stadsdelsbeskrivning

Omradet ndrmast malmhamnen. Har finns rester av LKAB:s
anlaggningar och bebyggelse i form av bl.a. tva langor med
arbetarbostader, LKAB:s tidigare huvudkontor, och LKAB:S
disponentvilla pd en stor strandtomt. Omrédet domineras
idag av villabebyggelse frdn 2000-talet, och ingér inte
langre i riksintresset. Mer information om omréadet finns |
Kunskapsunderlag Kulturmiljo Svartéstaden.

Kartan visar var omrddet Svartébrinken | ligger.

Riktlinjer Svartobrinken |

» Varna om de spér efter tidigare verksamhet och kopplingar till LKAB som
finns kvar.

+ Arbetarbostadernainom Svarton

» Arbetarbostaderna bor bibehallas till sin karaktar avseende volym,
takform, fonstersattning, fonstertyp, entréer och balkonger.

» Vid dtgérder i fasad pé arbetarbostaderna kan nuvarande fasadplat med
fordel ersattas av stdende trapanel. Ny trapanel bor mélas med oljefarg.

+ Tidstypiska detaljer sdsom portar, skarmtak, trappor, och smidesracken
bor sarskilt varnas.
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Bevara och underhéll taktackning av falsad skivtackt plat s& langt
mojligt. Vid eventuellt byte av utslitet takmaterial pa langre sikt bor
utgangspunkten vara ny falsad skivtackt plat likt befintliga tak (e
bandplat). Alternativt skulle tegel ocksa kunna vara lampligt.

Bevara och underhéll dldre fonster sé ldngt mojligt. Vid upplevda problem
med aldre fonster rekommenderas i forsta hand fonsterrenovering och
underhéall genom tréalagning, méleri, tdtning, och justering. Om det finns
fonster som har s omfattande skador att de inte gér att renovera kan

de bytas ut mot nytillverkade eller &terbrukade funkisfonster av tréd med
samma indelning och dimensioner; sidohangda, tvé osprojsade lufter,
smacker karm och bage. Fonsterna bor placeras i fasadliv likt befintliga
fonster. Vid klimat- eller energidtgarder bor stor hansyn tas till befintligt
fonsters karaktar. Komplettering med energiglas kan vara ett alternativ.

Disponentvillan (fastighetsbeteckning bor bibehéllas
till sin karaktar avseende volym, takform, takmaterial, fonstersattning,
fonsterindelning, terrass och racken. Taktackning av skiffer, terrassen
samt de stora fonsteroppningarna mot vattnet ar sarskilt vardefulla.
Fasaden var ursprungligen slatputsad. Vid byte av fasadmaterial kan
puts vara ett alternativ till stdende locklistpanel. Vid byte av senare
tillkomna fonster bor utgdngspunkten vara den aktuella byggnadens
stil och karaktar. Ersattningsfonster ska vara tredelade sidohangda
tvaluftsfonster. Fonstren bor utforas med smackra dimensioner pé
karm och bége. Utsikten mot vattnet bor inte skymmas av tillkommande
bebyggelse eller andra strukturer. I omradet som ligger skyddat av
skog kan mindre komplementbyggnader uppforas pé tomten. Se mer i
Kunskapsunderlag kulturmiljé Svartéstaden s.48-55.

Ny bebyggelse i begransad omfattning kan vara mojligt i skogsomradet
mellan Sjofartsgatan och gatan Svartobrinken. Nara villabebyggelsen

ar nyavillor som ansluter val till befintlig bebyggelse det Iampligaste. I
den Oppna glantan norr om arbetarbostaderna skulle det kunna vara
mojligt med ett fatal kompletterande villatomter eller ett lamellhus med
traditionell volym. Har skulle det ocksd kunna vara lampligt att utveckla
ytor for rekreation, exempelvis lekplats, grillplats, sittbankar, bollplan etc.

I omrédet finns mer eller mindre valbevarade lamningar sdsom
skyddsrum och/eller skyttevarn. Dessa bor bevaras.
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Svartobrinkenll

Stadsdelsbeskrivning

Omréde med tjanstemannabostader som uppfordes for LKAB
I borjan av 1960-talet. Kedjehus och friliggande villor omgivna
av partier med barrskog. Mer information om omréadet finns
| Kunskapsunderlag Kulturmiljo Svartostaden.

Aronstorps

Kartan visar var omrédet Svartébrinken Il ligger.

Riktlinjer Svartobrinken Il

» Bibehéll fasadernas ursprungliga utformning med liggande panel pé
forvandring sd langt mojligt. Sentida stdende panel kan med fordel bytas
till liggande panel pd forvandring om den blivit utsliten.

+ Bibehall ytstrukturen pé gavlar av tegel. Gavlarna kan méalas sé lange
teglets struktur fortfarande framtrader. Gavlarna bor inte putsas eller
klas in med annat material.

+ Varvarsam om fonster och fonstersattning p& hus som bibehéaller
ursprungliga fonstertyper och karaktaristiska fonsterband. Vid
upplevda problem med aldre fonster rekommenderas i forsta hand
fonsterrenovering och underhall genom trélagning, méleri, tdtning, och
justering.
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+ Vid byte av sentida fonster rekommenderas att nya fonster om maojligt
ges liknande dimensioner (hojd och bredd) som ursprungliga fonster,
d.v.s. stdende format, hoga och relativt smala lufter, som med fordel kan
placerasifoljd om 6ppningen ar bredare an en luft. Fonsterna bér vara av
tra, osprojsade, sidohdngda, och med sméackra dimensioner pa karm och
bége.

+ Ursprungliga fonster har inte haft foder. Detta avviker frdn husens
modernistiska karaktar och bor generellt undvikas. Vid mer
genomgripande atgard pé fasad eller byte av sentida fonster kan befintliga
foder med fordel tas bort.

+ Utbyggnader och tillbyggnader som forandrar husens volymverkan ar
inte lampligt, sdsom exempelvis tillkommande bursprék, inglasade uterum
eller forstoring av garage. Oppna terrasser och tradack ar férenliga med
husens karaktar, men bdr hélla en méattlig skala och inte uppta alltfor stor
del av tomten.

+ Storaskarmtak over entréer pa kedjehusen ar inte del av den
ursprungliga karaktaren. Tillskapande av nya patagligt utskjutande
skarmtak eller taktackta verandor vid entréer ar darmed inte lampligt. Vid
ombyggnad av hus som redan har skarmtak kan skarmtaken med fordel
tas bort. Mycket smé platta skdarmtak dver endast entrédorren kan vara
forenligt med husens karaktéar, se exempel.

Skdrmklipp frén Google maps, 2009. Exempel pad litet skdrmtak som funnits pd ett av
kedjehusen, mdjligen har detta varit del av den ursprungliga utformningen pé kedjehuslédngan
i sydvdst.
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Svartdstaden ar en historisk arbetarstadsdel beldgen pa Svartoén i Lulea
kommun, ca. 3 km sdder om Luled stad. Samhallet borjade véxa fram pa
1890-talet till foljd av Luleas intensiva industriella utveckling med framfor allt
bygget av malmbanan och malmtransporterna som utgick fran malmhamnen
pa Svarton. Idag ar Svartdstaden ett riksintresse for kulturmiljo och darmed
en del av Luled kommuns viktigaste kulturmiljoer.

Kulturvarden och kulturmiljon ar ett allméant intresse som omfattas av

flera svenskar lagar: Kulturmiljolagen (KML), Miljobalken (MB) och Plan- och
bygglagen (PBL). Enligt PBL ska kommunen i sitt planlaggningsarbete och i
bygglovshantering bland annat ta hansyn till stads- och landskapsbilden och
platsens kulturvarden. For att kommunen ska kunna tillampa lagen pé ett bra
satt kravs det god kannedom och stallningstaganden om vilka kulturhistoriska
varden som ska bevaras och skyddas.

Det samlade kulturmiljounderlaget for Svartostaden (kunskapsunderlag
och riktlinjer) sammanstaller information fran tidigare framtagna
kunskapsunderlag, befintliga planer och géallande skydd samt data insamlad
under hosten 2024 genom en fullstéandig byggnadsinventering.

All relevant information har sammanfogats till ett digitalt kartverktyg
bestdende av olika kartlager och tillhdrande textavsnitt. Detta dokument:
Kunskapsunderlag Kulturmiljé Svartéstaden innehéller samma information
som i det digitala kartverktyget.



foreningslokaler och nojesetablissemang. Den aldsta stadsdelens

sva r‘ta Sta d e n bebyggelsen karaktariseras primart av enkel trahusbebyggelse, som

genom sjalvbyggeriet kom att uppvisa stor variationsrikedom. Tatorten

inkorporerades senare med Luled stad och blev en stadsdel inom staden,

en forstad. Under 1900-talet utvecklades och kompletterades stadsdelen

efter hand genom nya stadsplaner, nya hustyper och nya avskilda omréden

med tjanstemannabostdder, som bildar tydliga &rsringar fran samhéallets

_ l . " olika utvecklingsskeden och avspeglar industrins utpraglade hierarki- och
ﬂ = klasskillnader.

I detta kunskapsunderlag ar Svartostaden indelat i foljande sju delomraden:
» Rutnétsplanen

+  Strandkanten

+  Gréazonen

»Jarnet

+  Alvnéset

»  Svartobrinken I

«  Svartobrinken II

Figur 1Flygvy éver del av Svartdstaden fréan Grasjdlfjdrden med jarnverket pd krénet i fonden
av Bdltesgatan.

Stadsdelsbeskrivning B> AR 0 \iodie. 7
Svartdstaden ar en historisk arbetarstadsdel belagen pa Svarton i Luled i LAy
kommun, ca. 3 km soder om Luled stad. Samhallet borjade vaxa fram pa
1890-talet till foljd av Luleds intensiva industriella utveckling med framfor allt
bygget av malmbanan och malmtransporterna som utgick fr&n malmhamnen
pa Svarton. Stadsdelen etablerades i strategiskt lage med direkt narhet till
malmhamnen samt det malmforadlingsverk som startade pé Svarton 1897,

i syfte att mota behovet av bostader for de manga arbetare som sokt sig till
Luled for arbete inom den snabbt vaxande industrin.

X RL[t;\_éitsp]ancn

randkanten N\

Svartdstaden med omkringliggande bostadsomréden kan alltsé ) o . i
karakteriseras som en mindre industritatort, framvuxen som ett Karta over omradesindelningen av Svartostaden.
komplementsamhalle till industrianldggningarna, forst malmhamnen,

senare stalindustrin. Det storsta antalet bostader tillgodosédgs genom

privat exploatering. Arbetarna kopte tomter som hade lagts utien

rutnatsplan och byggde sig dar egna hus for permanent boende. Det

samhalle som vaxte fram, tillhandaholl fran 1890-talet bostader, affarer,
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Riksintresse for kulturmiljovard

Svartdstaden ar skyddat som riksintresse for kulturmiljovard sedan 1987.
Svartostadens tillkomst ar nara forknippad med Sveriges och Norrbottens
industrialisering.

Motivering:

Stadsmiljé som speglar den sociala skiktningen som en férutsdttning fér
industriproduktionen. Omrédets framvéxt och utveckling ér en regional
dterspegling av en internationell samhdllsprocess, frén 1800-talets slut in i
vdr egen tid. (Stadsmiljé, arbetarférstad/industristad).
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Kartan visar omrddet for riksintresse.

Bestdammelser om riksintressen for kulturmiljovard finns i Miljobalken 3
kap 6 §. Det ar Riksantikvarieambetet som tar beslut om att ett omréade ar
riksintresse for kulturmiljo. En kulturmiljo av riksintresse ar ett omrade
som tydligare an andra speglar en epok eller betydelsefull historisk
samhallsprocess.

24

Figur 2 Flygvy 6ver Svartdstaden Gr 1994, med de olika delomrddena utmdrkta. Foto: Jan
Norrman. Bearbetad av Tyréns.

Figur 3 Flygvy éver Svartéstaden dr 2004, med de olika delomrddena utmdrkta. (Alvndsets
bebyggelse ¢r dold av skog). Foto: Bengt A Lundberg. Bearbetad av Tyréns.



Kulturmiljokartan

Under "Kulturmiljdkarta” i det digitala kartverktyget visas alla inventerade
byggnader, som ar klassificerade efter kulturvarde med olika fargsattning
och/eller skraffering. De olika fargerna ger en direkt hanvisning till krav i

plan- och bygglagen.

SVARTOSTADEN

Karta med inventerade och klassificerade byggnader.
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Sarskilt vardefull byggnad motsvarande det som avses i PBL
8:13. Dessa byggnader beddms ha ett hogt varde pd objektsniva
genom att de ar valbevarade, bibehéller ett for Svartdstaden
autentiskt utseende, eller har en utpraglat adlderdomlig eller
tidstypisk karaktéar (som i vissa fall &r tydligt lasbar trots ménga
forandringar). Dessa byggnader kraver sarskild omsorg vad
galler material och utforande vid en eventuell forandring for att
undvika forvanskning av den enskilda byggnaden. For byggnader
inom denna klassificeringsnivaé kan man forvanta sig att det stalls
hogre krav pd bevarande av dldre material, byggnadsdelar och

detaljer.

Byggnader som ar sarskilt vardefulla som del av en miljo
motsvarande det som avses i PBL 8:13. Dessa byggnader bidrar
genom sin karaktar till Svartdstaden som helhetsmiljo, men har
inte ett lika stort varde som enskilda objekt. Detta kan vara aldre
byggnader som &r forédndrade eller ombyggda men bibehéller
en grundlaggande karaktar som ar positiv for stadsbilden. Det
kan ocksd vara sentida bebyggelse som tydligt har anpassats
till omradets karaktar. Dessa byggnader har i huvudsak ett lika
starkt skydd i PBL och detaljplan som de grdna byggnaderna,
men har ar ofta det viktigaste att &stadkomma en god anpassning
till helhetsmiljon vid eventuella forandringar. Det kan finnas
ett ndgot storre utrymme for fordndringar av den enskilda
byggnaden. Samtidigt ar det viktigt att byggnader i denna grupp
som har genomgatt omfattande fordndringar och tidigare
forvanskande ingrepp inte forvanskas ytterligare. Avvdganden

om vilka forandringar en byggnad tal méste goras fran fall till fall.

Byggnader som har ett visst kulturhistoriskt varde men som
tydligt avviker frédn Svartostadens karaktér. Dessa byggnader
omfattas av varsamhetskravet enligt PBL 8:17, likt alla byggnader. 1
denna grupp finns exempelvis tegelvillor och flerbostadshus fran
mitten och senare delen av 1900-talet. Byggnadernas sardrag

och tidstypiska detaljer bor varnas.

Gra

Byggnader som har ett rent allmant varde, men smé eller inga
varden ur kulturmiljosynpunkt. Ofta sentida villabebyggelse eller

garage. Byggnaderna omfattas av generell varsamhet, PBL 8:17.

Svart

Oklassificerad. Byggnaden har inte kunnat inventeras eller ar av
enklare art (exempelvis friggebod, elskdp, vaxthus) och innehar
inga varden ur kulturmiljosynpunkt.

9



Bevarandeniva

Som en del av byggnadsinventeringen har byggnadernas bevarandeniva
skattats pa en tregradig skala; hog, medel och l4g. Med bevarandenivé avses
nivan av "ursprunglighet”, det vill séga hur valbevarad en byggnad beddms
vara ifrdga om exempelvis fasadutformning, material, byggnadsdelar och
detaljer. Bedomningen bygger pa oversiktlig okular besiktning i falt, som
ocksa i vissa fall har stamts av mot befintligt kunskapsunderlag, aldre skisser
av husen och historiska foton. Det kan darfér finnas en viss felmarginal i
beddmningarna. Bevarandenivan ligger delvis till grund for byggnadens
klassificering. For sentida bebyggelse (1980-90-tal och 2000-tal) har
begreppet bevarandeniva inte ansetts relevant, och darfor inte bedomts.

Hog

Byggnader som upplevs ha en hdg nivé av ursprunglighet, med exempelvis
synligt &ldrade material, tidstypiska detaljer och byggnadsdelar, och/eller
spar av traditionella tekniker. FOr att uppna denna niva kravs ofta att flera
aldre material eller byggnadsdelar ar bevarade som ger byggnaden en
alderdomlig eller historiskt autentisk helhetskaraktar. Bevarad ursprunglig
eller aldre fasadpanel, taktackning, fonster och sockel ar exempel pa delar
som kan vara starkt bidragande till detta.

Medel

Byggnader som uppenbart har genomgatt vissa forandringar med inverkan
pd byggnadens utseende, som exempelvis utvandig tilldggsisolering av
fasad, utbytt fasadpanel och utbytta fonster. Byggnaderna kan i viss mén
vara forvanskade, men bedoms efter forandringarna fortfarande bibehélla
grundlaggande delar av sitt utseende och utformning. Byggnaderna har
fortfarande en delvis traditionell karaktar, utmarkande tidstypiska drag eller
ar pd annat satt lasbara som aldre. En stor andel av byggnaderna ligger pé
denna niva.

Lag

Byggnader som ar kraftigt ombyggda, omgestaltade eller har genomgéatt sé
pass manga forandringar att dess alder ar svar att utldsa, dess ursprungliga
karaktar till stor del har gatt forlorad, eller dess utseende patagligt har
forvanskats.

10
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Exempel fran den digitala kulturmiljokartan

Byggnadskategori: Komplementbyggnad
Byggnadstyp: Gardshus

Vardering: Gron

Bevarandeniva: Hog

Omrade: Rutnatsplanen

Kvarter: Transportoren
Riktlinjer: Rutnatsplanen

Fasad: Lockpanel

Malning: Rod slamfarg

Tak: Sadeltak med skivtackt plat
Vardefulla byggnadsdelar: Fasadpanel, dérrar, stomme
Byggar: -

Planskydd: g- Sarskild miljdhansyn

n



Omradesbeskrivningar

Under "omréadesbeskrivningar” finns information for varje delomréade,
innehéllandes en beskrivning/karaktarisering samt en kort historik dver
omradets utveckling.

Rutnatsplanen

\/ il Y

e

Alvnaset

Kartan visar var omrddet Rutndtsplanen ligger.

Beskrivning

Delomradet bestir av bostadsbebyggelse anlagd enligt en rutnatsplan
i anslutning till jArnverket pa Svartdns nordvastra sluttning mot
Grésjalsfjarden.

Bebyggelsen ar indelad i ratvinkliga kvarter med langstrackta gator i
nord-sydlig riktning (Sandgatan, Laxgatan, Sjofartsgatan och Frejagatan).
Tvargator i 0st-vastlig riktning kvarstar inte i lika hdg grad som regelbundna
genombrott i bebyggelsen, men ar fortsatt lasbara som struktur fran

den ursprungliga rutnatsplanen. Baltesgatan och Bolagsgatan ar de enda
kvarvarande tvargator som stracker sig dver hela omradets bredd. Till foljd
av sammanslagningar av vad som ursprungligen varit kvadratiska kvarter
om fyra tomter vardera, har dvriga tvargator uppgéatt i tomtmark eller blivit
grona passager/gangstrak genom kvarteren (Lillgatan....m.fl.). Omrédet ar
belaget p4 en hojd dar marken sluttar ned mot sjosidan i vast. Till foljd av
detta har gatorna i ost-vastlig riktning en tydlig och bitvis brant lutning.
Osterut Iangs Baltesgatan finns siktlinjer mot det imposanta jarnverket uppe
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Figur 4 Flygvy léngs Bdltesgatan mot jérnverket pd héjden.

pd hojden. Gatans stegring forstarker anldggningens verkan som fondmotiv.
P4 tomter i branta ldgen néra vattnet har anpassningar gjorts genom
terrasseringar och hus byggda i soutterrang.

Omrédet har stort inslag av gronska i form av uppvuxna trad (bjork) och
hackar langs gator och tomtgranser, grona innergardar med rester fran
tradgardsodlingar, samt inspréangda gronytor i form av avrivna tomter som
organiskt blivit bevuxna med gras, buskar och trad. Vissa av dessa tomter
har blivit allman platsmark, och anvands bland annat som park eller lekplats
(tidigare tomter inom Kv. Gjuteriet respektive Stalverket).

Utdver hackar och trad forekommer ocksé 1dga staket, plank och
byggnader som tydligt markerar tomtgransernainom kvarteren och mot
gatan. Byggnaderna ar placerade med bostadshusen mot gatusidan och
gardsbyggnader och uthus in emot kvarteret. Senare byggda hus ligger
indragna fran gatulinjen. Bebyggelsen ar forhallandevis 1&g, oftast 1-2
vaningar.

Bebyggelsen ar av en forhallandevis enkel karaktar, speglande omradets
historia som arbetarstadsdel. Det ar traditionella trahus som huvudsakligen
har sadeltak, men det forekommer dven bostadshus fran 1920-30-talet som
har brutet tak och gadrdsbyggnader med pulpettak. Vanligast ar fasader
med liggande fasspont, malade i varierande kuldrta farger, med inslag

av kontrasterande (oftast vita) foder, knutar och vaningslister. Vanliga
takmaterial ar pannplat, skivtackt falsad plat, korrugerad plét och eternit.

Manga bostadshus har ett utskjutande parti som rymmer trapphuset, och
det ar vanligt att byggnader och tomter 6verlag visar spar av att pé olika
satt ha forandrats over tid genom att de har byggts ut med mindre volymer.,
forlangts, byggts pé eller att nya komplementbyggnader tillkommit dar

det funnits plats. Detta ar en del av den stora variationsrikedom som ar
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utmarkande for omréadet, och ett resultat av sjalvbyggeriet som medel for
stadsdelens tillkomst och utveckling. Husen har uppforts av arbetarna sjalva
vid olika tidpunkter i historien och anpassats efter forandrade behov med
egenhandigt byggda I6sningar- darfor ar inget hus det andra likt. Husen bar
spar av olika tiders anvandningar och foréandringar, av hur olika funktioner
har avlost varandra under olika tidsperioder. Som ett resultat av detta
upplevs omréadet dynamiskt och praglat av sin delvis organiska framvaxt med
gardsmiljoer som har en gyttrig, oregelbunden och bitvis tat struktur.

Omréadet halls samman genom traarkitekturen som uppvisar &rsringar

fran hela 1900-talet, och rutnétsplanens konsekventa kvartersstruktur som
bidrar till en stadsmassig karaktar. Exempel pé tydligt 1asbara drsringar ar
att bostadshus uppforda pd 1920- och 30-talen ofta har mansardtak och
takkupor, medan senare hus frédn 1930-40-talet har mer ratvinklig form och
borjar uppvisa inslag av funktionalistiska drag, exempelvis osprojsade fonster
placerade ndara hornen. Hus fran 1950-60- och 70-talet har i vissa fall karaktar
av egnahem, med hustyper och material som skiljer sig fran rutnatsplanens
bebyggelse i dvrigt. Det finns dven enstaka flerbostadshus fran denna period.
De ldngstrackta flerbostadshus med enhetlig utformning som finns langs
Sjofartsgatan och Laxgatan bildar en sen &rsring frén 1980-90-talet. Skolan
och folkets hus, Blackis, utméarker sig som de enda stora och pakostade
offentliga byggnaderna, i forhéllande till de mer sméskaliga och enkla
bostadskvarteren.

Figur 5 Flygvy Gver rutndtsplanen med Laxgatan till h6ger och Bdltesgatan nere till vinster

Gatuvy ldngs Sandgatan mot nordvdst, med folkets hus Gatuvy med stor bjérk och éverhédngande [Gvverk i korsningen

Blackis i fonden. Till viinster exempel pd hus med mansardtak Holmgatan-Laxgatan.
frén 1920-30-talet.
14 15

28



Vy Icings norra delen av Laxgatan. Flerbostadshus fréan
omkring mitten av 1900-talet till véinster och flerbostadshus
frén 1980-90-tal till héger.

Exempel pé grind och grindstolpar.

o

T

Vy mot infart med grindstolpar och spjélistaket. Karaktarsfullt Figur 6 Flygvy ldngs Frejagatan mot vattnet.
gdrdshus till véinster, bostadshus fran 1920-30-tal till héger.
Kvarteret Valverket.
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Karaktar Rutnatsplanen

Vlyer mot omradet fran vattnet, med industrin i fonden.
Langsgaende l&ngstrackta huvudgatonr
Sluttande tvargator och grona passager.

Ratvinkliga kvarter med tomtgranser som tydligt avgransas genom staket,
plank, byggnader, hackar och trad.

Gronska i form av bl.a. tréd, hackar, rester av tradgardsodlingar och
insprangda gronytor pé avrivna tomter.

Bostadshus ar placerade mot gata och ar vanligen i 2 plan med sadeltak
eller brutet sadeltak. Merparten har fasad med liggande fasspontpanel
och enkla snickerier i form av knutar, foder och vaningslister, som ofta

ar vitmalade. Fasadpanelen har fargsattning i kuldrta farger. Inbyggda

trapphus och frontespiser ar vanligt férekommande.

Gardshus ar generellt mer varierade till sin utformning. De &r orienterade
mot gardssidan men kan ibland ha en gavel mot gata. Generellt 4r de i ett
plan med varierande takform (pulpettak, sadeltak, platt tak). Fasadmaterial
ar oftast trdpanel men andra material som exempelvis plat, puts och
eternit forekommer ocksé. Rod slamféarg ar vanligt forekommande.

De vanligast forekommande fonstertyperna ar trafonster i form av 4-lufts
sidohangda korspostfonster eller 2-lufts sidohangda fonster,

Vanligt forekommande takmaterial &r pannplat, falsad skivtackt plat och
korrugerad plat.

Gardsmiljoer med gyttrig, oregelbunden och bitvis tat struktunr.

Skolan och Blackis utméarker sig som stora och pdkostade offentliga
byggnader i forhallande till bostadskvarteren.

Bostadshus uppforda pd 1920- och 30-talen har ofta mansardtak och
takkupor.

Bostadshus frén 1930-40-talet har inslag av funktionalistiska drag,
exempelvis osprojsade fonster placerade nara hornen.

Bostadshus fran 1950-60-talet har i vissa fall karaktar av egnahem, med
hustyper och material som skiljer sig fran rutnatsplanens bebyggelse i
ovrigt.

Flerbostadshusen fran 1980- och -90-talet urskiljer sig som en enhetligt
utformad, dterkommande hustyp med mer [dngstrackt volym jamfort
med rutnatsplanens aldre bebyggelse.
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Historik

Den mark dar samhallet kom att byggas var en skogsbevuxen del av halvon
Svarton. Samhallet forlades till jaArnvagens, malmhamnens och industriernas
narhet. FOr samhallsbygget valdes en plats i narheten av vattnet, som genom
angbatstrafiken var den viktigaste kommunikationsleden till Luled stad.
Arbetarstadsdelen vaxte fram for att svara mot industrins stora behov av
arbetskraft och var ett direkt resultat av Norrbottens kraftfulla industriella
utveckling kopplat till jarnmalmsbrytningen kring slutet av 1800-talet och
sekelskiftet 1900. Ar 1899 startade ett apatitverk pa Svartdn, som drevs av
bolaget Norrbotten malmforadlingsverk.

Marken dar Svartdstaden kom att byggas koptes loss av konsuln och
affairsmannen Robert Asplund, som 14t gora en avstyckningsplan ar 1894,
Denna lag till grund for den forsta byggnadsplanen som faststéalldes

1900. Planen, som upprattats av lantmatare C.A. Sjdberg, var en tidsenlig
rutnatsplan som indelade omradet i kvadratiska kvarter om fyra tomter
vardera. Utbyggnaden inleddes 1894 och startade i den nordvastra delen

av planen, i omradet mot Gréasjalfjardens strand. Under de forsta tre dren
bebyggdes 29 tomter, och samhallets forsta skola uppfordes. De forsta
byggnaderna i Svartostaden var enkla sjalvbyggen, dar ditflyttade timringar
eller enkelstugor fran landsbygden ibland fick utgéra stommen. Dessa hus
byggdes sd smaningom ut med fler bostadsrum, och de forsta husen blev
sedan gardshus nar storre bostadshus uppfordes i dess stélle. De storre
bostadshusen inrymde ofta uthyrningsrum eller -lagenheter, som gjorde att
familjens ekonomi kunde battras pa. Nybyggda hus uppfordes som panelade
regelstommar med sdgspansfyllda bradvaggar, ett nytt och ekonomiskt
fordelaktigt byggnadssatt som mojliggjordes av de nyligen etablerade
sagverken i narheten. Vid sekelskiftet 1900 var 175 tomter bebyggda och
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Foto frdn bygget av Folkets hus, Blackis (ursprungligen kéint som NVB-huset) den Taugusti ér
1900. Byggnaden uppférdes av Nykterhetsvdnnernas Byggnadsférening. Kdlla: Staden bortom
staden: Boken om Svartéstaden
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Svartostaden hade mer 4n 2 000 invAnare. Detta innebar att det i snitt bodde
mer an tio personer pd varje tomt. Man lar allts ha varit mycket trdngbodda
och anvant husen till full kapacitet for bostader, sdval pa garden som mot
gatan. De flesta invAnarna var sysselsatta med lossningen i malmhamnen
samt vid apatitverket. Vid den har tiden hade det ockséa etablerats olika
verksamheter inom handel, hantverk och sméindustri sdsom diverse
butiker, skréaddare, mélare, murare, bagare, sdgverk och bryggerier. Det
uppstod dven en rad olika foreningsverksamheter och relaterad bebyggelse.
Nykterhetsrorelsens hus, sedermera Folkets hus och idag kdnt som Blackis,
borjade byggas ar 1900. Svartostaden blev municipalsamhalle 1901, och i
sparen av detta fick samhallet nya kommunaltekniska anlaggningar, brandkar,
polis, olika namnder, och en ny storre skola. 1902 uppmattes Svartostadens
storsta invanarantal ndgonsin om 2400 personer. Men 1904 lades
malmforadlingsverket ner, och befolkningen mer &n halverades ndr ménga
arbetstillfallen forsvann. Forst under 1920-talet anlades regelratta gator,

Gatuvy i Svartéstaden frédn omkring ar 1900. Sandgatan fréan f d Kbpmangatan mot
Nykterhetsvénnernas fastighet Blackis i fonden. Kvarteren Gjuteriet och Smédltan, till vénster,
och Verkstaden och Stddet, till héger. Kdlla: LuleG kommuns stadsarkiv

och bebyggelsen bdorjade tydligare regleras. En ny stadsplan tillkom 1930,
som stéllde krav p& att nya bostadshus skulle placeras i hornen av kvarteren,
ett visst avstdnd behdvde hallas till grannhuset, hdjder och uthusens matt
reglerades, och hogst V. av tomternas totala yta fick bebyggas. Det marks en
tydlig ambition om att fa bort boendet fran gdrdarna genom begransningar
av gardsbebyggelsen. Planen speglar nya ideal om béattre hélsa och sanitet,
ljus och luft, som blev viktiga ledord under 1930-talet efter att de tata
kvarteren i fattiga stadsdelar alltmer uppmarksammats for sina bristfalliga
levnadsforhallanden. Planen lade &ven ut nya tomter for samhallets
expansion.
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1933 inkorporerades municipalsamhallet med Luled kommun, och nar

det nyajarnverket NJA borjade etableras pa Svarton 1941 blev det bdrjan
till en ny blomstringsperiod for Svartostaden. Jarnverksanlaggningen
utokades successivt, och invdnarantalet i Svartostaden 0kade stadigt i takt
med industrins expansion fram till omkring ar 1960. En ny stadsplan for
rutnatsplanen togs fram 1952, men vann inte laga kraft forran 1957. Manga
kvarter slogs nu samman till storre kvarter. I kvarteren Transportoren,
Stalverket, Valsverket, Gjuteriet, Verkstaden och Malmkrossen slogs

tre kvarter samman till ett. Troligtvis gjordes detta for att spara pa
gatuunderhall. De gamla gatorna markerades i planen som omréde som
inte fick bebyggas. I dagens stadshild ar de tidigare gatorna bevarade
som gangstrak som Ioper genom kvarteren. For att tillgodose behovet av
nedgravda ledningar i gatulinjen fick nya hus hadanefter forldggas nédgot
indragna pé tomten.

Illustration som visar nya och gamla gatunamn samt namn pd de tvdrgator
som lades igen nér kvarteren slogs ihop pG 1950-talet. Kélla: Staden bortom
staden: Boken om Svartéstaden.

Utsnitt ur plankarta frén Gr 1952. Denna plan fick till féljd
att mdnga smda kvarter slogs samman till stérre, och att
mellanliggande tvdrgator lades igen. Kélla: LuleG kommun
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Flygvy éver Svartostaden, 1960-tal. Kélla: Staden bortom staden: Boken om
Svartéstaden

Industrins expansion innebar med tiden ett hot. Under 1950-talet
diskuterades rivning av bostadsbebyggelsen for att frigdra yta for industrin.
De dystra framtidsutsikterna medforde att bebyggelseutvecklingen
avstannade och att stadsdelen s sakta borjade forfalla. Under 1970-talet
planerades en ny storskalig anlaggning i anslutning till NJA, det s.k.

Stélverk 80, vilket medforde att motsattningarna mellan industrins och

de boendes intressen okade ytterligare. Byggnadsforbud utfardades, och
Luled kommun borjade forvarva fastigheter och riva hus med avsikten att
avveckla bostadsomradet. Planen pé Stalverk 80 avblastes 1976 pa grund av en
varldsomspannande stél- och gruvkris, men dé var utvecklingen redan langt
framskriden i Svartostaden. Kommunen dgde 60 % av fastighetsbestandet
ar 1980. Kvarteren narmast industriomradet, Malmkrossen, Stélet och
Masugnen revs och marken togs i anspréak for Svartovagen.

I spéren av rivningarna vacktes en opinion kring Svartostadens

bevarade. Norrbottens museum genomforde en inventering 1975 och
uppmarksammade da Svartdstadens kulturhistoriska varde som levande
arbetarstadsdel och kékstad. Gruppen Radda Svartdstaden verkade for att
bevarande och upprustning av stadsdelen skulle sakerstallas genom ny
stadsplan. S& kom ocksd med tiden att ske. 1987 antogs ett nytt planfdrslag
vars framsta syfte var att bevara den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen.
Planen mojliggjorde aven en viss fortatning, under forutsattning att
utformningen av nya bostader anslot till de kulturhistoriska vardena.
Planen dverklagades av industriféretagen, men vann laga kraft genom ett
regeringsbeslut &r 1989.
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Under 1980- och 90-talet tillkom ny bebyggelse i stadsdelen, bland annat ett

daghem, nya enfamiljshus och ett antal flerbostadshus. De senare anpassades Str‘andkanten
till Svartostadens karaktar avseende fasadutformningen, men avvek tydligt i
frdga om hustyp, volym och skala. Under de senaste 30 dren har en del dldre Alirgset”
bostadshus byggts om och till, och nya moderna garage har tillkommit pa A
tomterna. Det ar det standigt 6kande kravet pa bostddernas standard som
har legat bakom de storsta forandringarna av den enkla arbetarbebyggelsen i
nartid, och detta utgor idag det storsta hotet mot stadsdelens kulturvarden.

Kartan visar var omradet Strandkanten ligger.

Beskrivning

Delomrédet ar belaget i sydvastra delen av Svartostaden, och inbegriper
Flygvy Gver Svartdstaden mot industrin i dst 6r 1994. Foto: Jan Norrman strandremsan narmast Grasjalfjarden. Omréadet angransar till rutnatsplanen
i nordost, och avgransas av Kajgatan/Sjobrinken. Omradet sluttar i vissa
partier brant ned mot stranden, och husen langst i soder av Kajgatan ar
byggda i soutterrang for att hantera hojdskillnaderna. LAngre ned mot
stranden ar marken flackare. Bebyggelsen utgors av villor utefter Kajgatan
som ansluter till rutnatsplanens bebyggelse, och en stdrre friliggande villa
pé en rymlig strandtomt ldngst i norr. I ovrigt ar strandomradet obebyggt,
och harinorradelen en gron karaktar med gles skog som domineras av
tall. Mellan kvarteren Hissen och Malmen finns en obebyggd gronyta och en
gangstig ned till vattnet. Langst ut vid strandkanten finns [Amningar efter
kajer, och langst i soder ligger en smé&bétshamn. Vid vattnet vaster om den
stora tomteninorr finns spar av en dngbatskaj, dar det idag &r en allman
badplats.

Bebyggelsen langs Kajgatan bestar i dess ovre del av villor frén efterkrigstid
(Kv Hissen), i mitten av bebyggelse med anknytning till rutnéatsplanen (Malmen
2-3) samt i dess nedersta del av villor som har 1970-talskaraktar (Malmen

6-7). Malmen 7 &r dock ett ombyggt hus frédn 1940-talet som ursprungligen
har inrymt en staketfabrik. Villan pa den stora tomten i norr ar den s.k.
Asplundsvillan, som innehades av Svartdostadens ursprungliga exploator
Robert Asplund. Villan &r uppford 1896 i en mer pakostad traarkitektur an
ovriga Svartostadens bebyggelse, med utsmyckning i form av I6vsadgade
snickerier och en glasveranda mot vattnet.
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Karaktar Strandkanten

+ Strandremsa bevuxen med gles skog i norra delarna och spar av kajer vid

vattnet.
Flygvy éver strandkanten mot sydést med gatan Sjébrinken (fériéngningen av Kajgatan) + Hustomter som ansluter till rutnatsplanens bebyggelsestruktur langs
ndrmast vattnet. Kajgatan.

+  Bebyggelse fran tidigt 1900-tal, 1900-talets mitt och 1980-90-tal.

+  Villabebyggelsen ari1-2 vdningar, med rektangulér planform och sadeltak,
mansardtak eller valmat sadeltak

+ Fasadmaterial som forekommer ar tra, eternit, tegel och mexisten.

+ Asplundsvillan pé en stor friliggande strandtomt langst i norr, omgiven av
skog.

Flygvy frén vattnet mot del av strandremsan. Den rundade formationen som skjuter ut
i vattnet till héger Gr en rest av vad som tidigare kallades Rédkajen eller Proletérkajen.
Bdltesgatan leder upp mot jdrnverket pd krénet.

Flygvy 6ver Asplundvillan, omgiven av skog pé sin avskilda Vy Itings géngvdg i norra delen av strandkanten. Spar efter
strandtomt. den tidigare dngbdtsbryggan tillhérande Asplundsvillans tomt
skymtar mellan trdden.

Flygvy 6ver bGthamnen i séder.
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Historik

Strandkanten har langre tillbaka i Svartostadens historia haft en storre
betydelse, dd samhallets kommunikation med Luled stad framst skedde
genom angbatstrafik innan det fanns en landsvagsforbindelse. For
livsmedelsforsorjningen saval som for tillhandahéallandet av andra varor
skedde frakterna med bat. For husbehovsfiske och rekreation dgde invanarna
egna batar.

Batarna lade till vid Rodkajen, dven kallad Proletarkajen, som byggdes senare
av invanarna sjalva utan bistdnd fran landskommunen, och fick sitt namn efter
arbetarnas politiska hallning.

Nar rutnatsplanen tillkom undantog exploatoren Robert Asplund en
strandtomt for egen rakning. Dar uppfordes en villa och nedanfor denna en
dngbétskaj. Villan var ursprungligen ett utstaliningshus som byggdes pé ett
angsnickeri och visades pd Hermelinsskolans gérd i Luled. Huset flyttades
efter utstallningen till sin nuvarande plats.

Vy mot badplatsen, den sk Sjébacken, i Svartdstaden Gr 1944. Resterna av Robert Asplunds
dngbdtsbrygga i forgrunden. Det stora vita huset i mitten dr Samuel Granbergs gamla hus
som senare inrymde staketfabrik. Lilla huset Gr tvdttstugan. Dessa hus finns inte IGdngre kvar.

Det hus som skymtar bakom buskarna ér Kajgatan 1byggt pé 1940-talet. Vy frdn stadsdga 1260.

Kdlla: LuleG kommuns stadsarkiv.
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Viy ldngs Kajgatan Gr 1941. Huset till vinster i kvarteret Viy ldngs Kajgatan Gr 1941, Huset till vinster i kvarteret
Malmen stod fdrdigt ett ar tidigare. Till hG6ger Kajgatan Malmen stod fdrdigt ett Gr tidigare. Till hGger Kajgatan
och kvarteret Transportéren. Foto: Wallgren Einar, Luled och kvarteret Transportéren. Foto: Wallgren Einar, Luled
kommuns stadsarkiv. kommuns stadsarkiv.

Smabdatshamnen Gr 1950, med bebyggelsen Iédngs strandkanten Vykort som visar hur Asplundsvillan troligen har sett ut
ldngre norrut i bakgrunden. Trébdtar vid bryggan och i bakgrunden ursprungligen. Jémférelsevis dr byggnadens utseende
en stenpir. Foto: Nordgvist Paul Adolf, Luled kommuns stadsarkiv idag nagot férenklat, med fdrre dekorativa inslag. Kdlla:

Stockholm vykort och frimérkeshandel AB.
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Grazonen

SVARTOSTADE

Kartan visar var omrddet Grézonen ligger.

Beskrivning

Delomradet ar beldget i norddstra delen av Svartostaden, direkt angransande
till rutnatsplanen i vast och Jarnet i soder. Omréadet ligger som en
glesbebyggd remsa mellan Svartdstadens huvudsakliga bostadsbebyggelse
och den storskaliga industrianlaggningen norddst om Svartovagen. Omradet
har till stor del karaktar av buffertzon mot industrin och trafiken langs
Svartovagen. Soder om Baltesgatan finns obebyggda gronytor bevuxna med
trad, huvudsakligen tall och bjork. En del av denna mark tillhor skolan i Kv.
Sallet och utgor parklik miljo i anslutning till skolgdrden. I omrédet norr

om Baltesgatan finns en gles, blandad bebyggelse i form av sméaindustrier,
ett flerfamiljshus och ett par enfamiljshus. Genom delar av omrédet

[Oper tva langsgdende gatusegment, Borstskarsgatan i soder respektive
Rullstensgatan i norr. De har tidigare utgjort en sammanhangande gata
genom hela stadsdelen. Gatan har pa senare ar skurits avgenom en
storskalig friskvardsanlaggning som tillkommit p& Baltesgatans norra sida,
och av den utsparade gronytan i Kv. Sallet. Friskvardsanlaggningen har ett
sentida uttryck med rundat tak och fasader praglade av betong, plat och
glas. Byggnaden omges av parkeringsytor och en utomhusspelplan. I norr
langs Rullstensgatan finns rester av rutnatsplanens aldre bebyggelse och
kvartersstruktur med bostadshus och gardshus i kvarteren Malmkrossen
och Stadet. Ndgra av byggnaderna ar av hogre alder, men de &r i flera fall
kraftigt ombyggda. Flerbostadshuset pa Svartdostaden ar i tva vaningar med
putsade gréa fasader. Dessa kvarter moter 0ppna grasytor och gang-
cykelvagar som ligger innanfor Svartovagen och Skepparegatan.
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Karaktar Grazonen

Parkmark och obebyggda tomter bevuxna med gras, trad och buskar som
i vissa delar har karaktar av skogsmark.

Perifert omréde som ansluter till storre trafikled, praglat av 1970-90-
talets planering med trafikseparering och zonering.

Gatustrackningarna Borstskarsgatan och Rullstensgatan samt
bebyggelsen i Kv. Malmkrossen och Kv. Stadet utgor kvarvarande delar av
den aldre rutnatsplanens struktur och bebyggelse.

Flerbostadshus pé fastigheten Svartdstaden
Storskalig friskvardsanlaggning, SSAB-hallen, pé& Svartostaden

Verkstad/smaindustri pa Stadet 3.

(NENEENNA

Flygvy mot sydvdst Iiings Bdltesgatan. Friskvérdsanléggningen SSAB-hallen i férgrunden till
hdéger. Skolan i Kv. Séllet med tillhérande skolgdrd och parklik skogsmark till viinster.
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Historik

Under 1970- och 80-talet genomgick Svartostadens bostadsbebyggelse en

period av stagnation och forfall, dd arbetarstadsdelen planerades avvecklas
VAR b et oy R till forman for en ny stor industrisatsning, Stélverk 80. Luled kommun

Kad: ) Paghe i =i - kopte upp fastigheter med syfte att riva bebyggelsen, och 6detomterna

Okade snabbt i antal. Kvarteren nadrmast industriomradet, Malmkrossen,
Stélet och Masugnen revs och marken togs i ansprak for byggandet av
Svartovagen. 1989 antogs en ny stadsplan, var framsta syfte var att skydda
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. Men i detta omréade bidrog
stadsplanen till fortsatta rivningar. Av miljoskal hade en halv kvartersrad i
norr och tva kvartersrader ndrmast industrin i 0ster avsatts som skyddszon
i planen. Omrédet, som kom att kallas grazonen, planlades delvis som
parkmark, delvis som industriomrade, och fick anvandas for verksamheter
knutna till idrott, samt for kontor, hantverk och sméaindustri. Inom zonen
fanns dé 28 bebyggda tomter. Idag &r endast ett tiotal tomter bebyggda.

Den livligt trafikerade trafikleden Svartovagen liksom utkantsomradet som
helhet ar ett resultat av det sena 1900-talets planeringsidéer om zonering
och trafikseparering.

Flygvy mot norr éver del av Grdzonen. Svartévdgen till héger i bild. Friskvdrdsanldggningen
SSAB-hallen i férgrunden, och Rullstensgatan ldngre bort.

-
——
_—

Flygvy mot norr éver del av Grézonen. Svartévdgen till héger i bild. Friskvdrdsanldggningen
SSAB-hallen i férgrunden, och Rullstensgatan ldngre bort.

Vy ldngs Rullgatan med del av kvarteret Verkstaden till véanster, Uthus i kvarteret Malmkrossen Gr 1975, sedermera rivet. Kdlla:
4r 1945. Bebyggelsen sedermera riven, omrédet ingdr idag i Lule@ kommuns stadsarkiv

fastigheten Svartdstaden 13:28 eller 13:29. Foto: Widlund Helmer,

Luled kommuns stadsarkiv
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Kartan visar var omrddet Jédrnet ligger.

Beskrivning

Delomradet ar beldget i Svartdostadens syddstra utkant, och bestér av
flerbostadshus frén 1940-talet som angransar till storre gronytor ndrmast
industrin i norr och oster. Omréadet ar flackt och sluttar svagt ned mot
vattnet. Omrédet inbegriper fastigheterna Gotet 1, Elektroden 8-9, Magneten
7-12, Assjan 3 och de obebyggda tomterna i Jarnet 10-12, omfattande totalt

12 bostadshus. Husen har tidigare varit mer an dubbelt s§ ménga, vilket
bland annat avspeglas genom det generdsa bandet med gronska i norr,

som delvis bestar av de avrivna tomterna i kvarteret Jarnet. Fastigheterna i
kvarteren Elektroden och Magneten norr om Bathamnsgatan ar integrerade
i rutnatsplanens struktur, men har en enhetlig och tidstypisk utformning
som sarskiljer dem och gor att de bildar en tydlig &rsring. Soder om och
parallellt med Bdthamnsgatan [0per ett anlagt gront parkstrék (ocksa kant
som Jarnets park) i form av en grasbevuxen yta med hogresta tallar. Straket
[0per igenom omrédet och delar upp Jarnets bebyggelse i tvd grupper av hus.
Ladngs Sandgatans forlangning soder om parkstréket finns tre hus som ligger
avskurna frén rutnatsplanens struktur, och omges av ett storre skogsparti

i soder. Samtliga hus &r ndgot indragna frén gatulinjen och konsekvent
placerade pd tomterna med jAmna avstand. Omradet ar ett exempel pé
rationell planering utgdende frén en hustyp med enhetlig utformning som
stélls pa rad, typiskt for 1940-talets bostadsomraden.

Bebyggelsen utgors av enkla sméaskaliga flerbostadshus av tra, i tva vaningar.
Det ar renodlade och narmast kubiska volymer av funktionalistiskt snitt,
som avslutas med sadeltak. Husen har gjutna betongsocklar och fasader
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av stdende locklistpanel. Hustypen ar vanligt forekommande i Norrbotten.
Fasadernas fargsattning varierar mellan olika ljusa kulorer i kvarteren som
angransar till rutnatsplanen, medan husen i sdder har en sammanhéllen
gul kulor. Fonsterna ar vitmalade trafonster indelade i tva osprojsade lufter,
bidragande till funkiskaraktaren. Taktdckningen &r av svart korrugerad pléat.
Husen har en sparsmakad estetik med inslag av tidstypiska detaljer i form
av balkonger och entrépartier med skdrmtak. Husen i soder bibehéller
overlag fler ursprungliga byggnadsdelar, exempelvis bevarad &aldre panel
samt fonster med valsade glas och smackra dimensioner. Detta ger dem ett
mer autentiskt uttryck, samtidigt som de visar spar av eftersatt underhéll
med slitna ytskikt. Husen som ansluter till rutnatsplanen har genomgatt mer
genomgripande forandringar med tillaggsisolering, ny panel och byte av
fonster och dorrar.

————

Flygvy éver flerbostadshusen inom Jédrnet som angrdnsar till rutnétsplanen. Den grusade
gatustrdckningen Bérstskdrsgatan till héger, Bathamnsgatan till vinster.
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Karaktar Jarnet

»  Enhetliga hus av 1940-talskaraktar med konsekvent fristdende placering
pa tomterna.

»  Forhallandevis sméskaliga flerbostadshus i tva vaningar med rektangular e -:_]
planform och sadeltak. } 'iui
il “ﬂ““ﬂﬁ'lnlﬂl- |

+ Renodlade volymer med avskalad funktionalistisk estetik.

» Fasader av stdende locklistpanel.

LA

» Taktéckning av svart korrugerad plét.

»  Tidstypiska detaljer sésom bl.a. balkonger och entrépartier med platt
skarmtak.

» Det naturlika gronstréket med tallar som 16per genom omrédet och ger

uttryck f8r 1940-talets stadsplaneringsidéen Vy mot nordvdst Idngs Sandgatan. Kv. Magneten till h6ger och Kv Elektroden till véinster.

Flygvy 6ver husen i kvarteren Assjan och Gétet.

Assjan 3 frén vést,
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Vy IGngs Bérstskdrsgatan mot nordvdst med Kv. Magneten till vénster. De avrivna tomterna i Kv
Jarnet till h6ger, bevuxna med grés och trad.

Vy mot séder IGngs Sandgatan, Kv. Magneten till vénster.
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Vy Iéngs Sandgatan mot sydést genom parkstrdket, Husen i Kv. Assjan Idngre in till héger,

Parkstrdket sett frén korsningen Bdthamnsgatan-Sandgatan.
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Historik

Omrédet planlades i den nya stadsplan som upprattades &r 1942 av arkitekt
Bertil HB0k, och innebar en utvidgning och forlangning av rutnatsplanen.
Planen innebar att kvarteren Jarnet, delar av Magneten och Elektroden
samt Gotet och Assjan i dstra delen av Svartdstaden, narmast jarnverket,
bebyggdes med 25 mindre flerbostadshus i tra. Husen stod fardiga omkring
1945. D& nddde ocksd den aldsta stadsdelen sin storsta fysiska utstrackning.

Byggnaderna uppfordes av bostadsrattsforeningen Jarnet som bildades
1944, Husen byggdes for anstallda vid NJA samt Hanssons Livs och Konsum
25. Byggandet bekostades av NJA, genom att bostadsrattsforeningen fick ett
rantefritt I&n som senare avskrevs. Varje hus inneholl fyra lagenheter och
bostadsstandarden var hogre dni aldre hus. LAgenheterna hade bade badkar
och elspis.

Luled kommun kopte ar 1970 upp fastigheterna i Jarnet med syfte att avveckla
bostadsomrédet. Rivningarna borjade 1982 i kvarteret Jarnet, som idag ar
helt utplanat.

Vy mot ndgra av husen i delomrdde Jdrnet frdn 1945, Gret déd de stod férdiga. Huset ndrmast
i bild dr beldéiget i kvarteret Magneten, de 6vriga i kvarteret Jdrnet (som idag dr rivet). Foto:
Josefsson Carl, LuleG kommuns stadsarkiv
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Foto fran delomrdde Jédrnet Gr 1950. Det vita huset i férgrunden dr beldget i kvarteret
Elektroden och inrymmer en konsumbutik. Dérefter, kvarteren Magneten och Jdrnet. Foto: Hult
Carl, LuleG kommuns stadsarkiv

Vy ldngs Bérstskdrgatan mot Orgatan 6r 1982. Till vinster Bérstskdrsgatan 3 och 5 och till
héger bostadshus i kvarteret Jarnet 12, troligen strax fére att det revs samma ér. Kélla: Luleé
kommuns stadsarkiv
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Alvniset

Kartan visar var omrddet Alvndset ligger.

Beskrivning

Delomradet ar beldget norr om rutnatsplanen och avgransas av
Skepparegatan, Sjofartsgatan och Svartobrinken. Bebyggelsen ar anlagd

pé ett flackt markomrade som sluttar svagt ned mot stranden och ar

helt omgivet av barrskog. Detta ger bostadsomradet en tydlig avskildhet
gentemot narliggande bebyggelse. Omrédet inrymmer enfamiljshus och
parhus frén 1940-talet, som ursprungligen har utgjort tjanstemannabostader
for anstallda vid NJA. Narmare vattnet pé en stor strandtomt ligger NJA:s
tidigare direktorsvilla. Fran direktorsvillan finns en dppning i skogen mot
soder, som mojliggor utsikt mot vattnet. Vid stranden finns en stenpir som ar
rest av en tidigare bathamn, vilken idag fungerar som brygga vid en allman
badplats.

De tidigare tjanstemannabostaderna utgors av atta friliggande enfamiljshus
och tre parhus med tillhdrande tradgardar, anlagda langs Alvnasvagen som
loper i sydvastlig riktning mot stranden. Direktorsvillan ligger vid vagens
slut. Tomterna ar inlagda i ett rutnatssystem, men de friliggande husen har
fatt en 1att vriden placering i fornhéallande till vAgnatet och tomtgranserna.
Tomterna ar generdsa med gronskande tradgérdar, och har delvis karaktar
av naturmark med uppvuxna tallar och bjorkar. Mot vagen &r 1&ga hackar
vanligt férekommande. En del tomter mot Sjofartsgatan och Skepparegatan
omgardas helt eller delvis av staket, och pé vissa kvarstar bara grindstolpar
vid uppfarten. Vid infarten till Alvnasvagen fran Sjofartsgatan star tva
kraftiga grindstolpar av rott tegel. De gronskande tomterna och tidstypiska
husen med sammanhéllen grundutformning ger omrédet en utpraglad
villastadskaraktar
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Flygvy éver A/vnc‘iset mot nordvdst. Friliggande villor ndrmast i bild, parhus Idngre bort pd
andra sidan Alvndsvdgen. Sjéfartsgatan Iangst ut till héger i bild.

De atta fristdende husen, som ar placerade pa sodra sidan av Alvnasvagen,
varierar ndgot i storlek och bestér av 4-6 rum. Grundplanen ar rektangular,
nastan kvadratisk. Samtliga hus ar 1v2-plansvillor med kallare och tacks av
sadeltak. De har balkong och vindskupor samt l14ga tvaluftsfonster som bar
pragel av funktionalismen, men dven fonsterluckor. Fasaderna hade fran
borjan panel pé forvandring, men flera avdem ar nu forandrade genom
panelbyten och har idag stdende panel.

De tre parhusen, som ar placerade pa norra sidan av Alvnasvéagen, ar 1

Y2-planshus med kallare. De har sadeltak, balkonger och takkupor, 1&ga

tvaluftsfunkisfonster och fonsterluckor. Grundplanen beskriver en l1dng
tudelad rektangel dar de bada halvorna ar spegelvanda.

Husen bevarar tidstypiska detaljer frdn 1940-talet sésom balkonger,

trappor, trappracken, och entrépartier med skdrmtak. Det ar emellertid
tydligt att ménga av husen har genomgéatt renoveringar, ombyggnader och
tillbyggnader genom aren, som i vissa fall har varit ovarsamma och medfort
att den ursprungliga karaktaren vasentligt forandrats. Trafasaderna har
mestadels fargsattning i ljusa kulorer sdsom vitt, ljusgult, grétt och ljusblatt,
men det finns ocksé enstaka inslag av mer fargstarka kulorer. Taktdckning pé
husen ar huvudsakligen tegelimiterande rod pléat.

Direktorsvillan ar en ljust putsad stenbyggnad, modern till sina grunddrag
men samtidigt lAgmalt klassicerande. Villan har en rektangular grundplan
med en kort vinkelutbyggnad mot vaster och en vinkelstalld flygel i oster
som tillkom i borjan av 1970-talet. Den ar uppford i1v2 plan samt kallare, har
valmade sadeltak, takkupor som bryter igenom takfoten och tatt sprojsade
fonster Villan ligger omsorgsfullt inpassad i terrangen, i slanten ned mot
stranden dar den bildar en skyddande avskarmning mot norr.
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Karaktir Alvniset

+  Parhusoch friliggande villor av 1940-talskaraktar pé rationellt anlagda
tomter utefter Alvnasvagen.

+  Stor strandtomt med den tidigare direktorsvillan narmast vattnet.

»  Bebyggelseomrade omslutet av barrskog, avskilt fran rutnatsplanens
bebyggelse.

»  Parhus och villor utgors av renodlade volymer med rektangular eller
narmast kvadratisk planform och sadeltak med smé rektangulédra kupor.

»  Gronskande tomter med tréadgérdar och inslag av naturmark med
uppvuxna trad (bl.a. tall).

» Fasader péa villor och parhus utgors av liggande panel p& forvandring eller
sentida stdende panel. Varierande, huvudsakligen ljus fargsattning pé
fasaderna. Taktdckning av rod tegelimiterande plat.

» Vanligaste fonstertypen ar osprojsade tvaluftsfonster av funkiskaraktar.

» Tidstypiska balkonger med smidesrdcken och entrépartier med skarmtak,
integrerad belysning, gjutna betongtrappor och smidesracken.

» Dentidigare direktorsvillan pd naturskont ldge omgiven av skog med
uppvuxna tallar och utsikt mot vattnet. Byggnaden omsorgsfullt inpassad i
forhallande till topografin vid slanten ned mot vattnet.

» Direktorsvillans pakostade arkitektur med putsade fasader, detaljer i
kalksten, klassicerande drag, hoga smasprojsade fonster och valmade
plattdckta sadeltak.

+  Staket med pollare av betong samt rester av staket i form av grindstolpar
mot Sjofartsgatan, Skepparegatan samt i anslutning till direktorsvillans
tomt.

Flygvy éver direktérsvillans strandtomt.
42 43
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Friliggande villa sedd frdn Sjéfartsgatan, med delvis staketomgdrdad tomt.

Direktérsvillan frén norr, vid Alvndsvédgens siut.

Direktérsvillan frén sydvast.

- ’

Exempel pG parhus med tidstypiska entrépartier och balkong.
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Historik

Omrédet planlades i den nya stadsplan som upprattades &r 1942 av arkitekt
Bertil HB0k, och innebar en utvidgning och forlangning av rutnatsplanen.
Planen innebar att kvarteren Jarnet, delar av Magneten och Elektroden
samt Gotet och Assjan i dstra delen av Svartdstaden, narmast jarnverket,
bebyggdes med 25 mindre flerbostadshus i tra. Husen stod fardiga omkring
1945. D& nddde ocksd den aldsta stadsdelen sin storsta fysiska utstrackning.

Byggnaderna uppfordes av bostadsrattsforeningen Jarnet som bildades
1944, Husen byggdes for anstallda vid NJA samt Hanssons Livs och Konsum
25. Byggandet bekostades av NJA, genom att bostadsrattsforeningen fick ett
rantefritt I&n som senare avskrevs. Varje hus inneholl fyra lagenheter och
bostadsstandarden var hogre dni aldre hus. LAgenheterna hade bade badkar
och elspis.

Luled kommun kopte ar 1970 upp fastigheterna i Jarnet med syfte att avveckla
bostadsomrédet. Rivningarna borjade 1982 i kvarteret Jarnet, som idag ar
helt utplanat.

Vy mot infarten till Alvndset frén Sjéfartsgatan &r 1975. Foto: Staffan Johansson, Kringla.
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Vy léngs Sjéfartsgatan med en av Alvndsets villor till viinster, r 1975. Foto: Staffan Johansson,
Kringla.

iy gy

Vy mot parhus Gr 1983. Kdlla: LuleG kommuns stadsarkiv.
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Svartobrinken |

Flygvy mot s6der med villabebyggelse frdn tidigt 2000-tal och LKAB:s disponentvilla med
tillhérande brygga och kallbadhus vid vattnet. JGrnverket i bakgrunden.

Kartan visar var omrddet Svartébrinken | ligger.

Beskrivning

Delomradet ar beldget [dngst i nordvast ndrmast Malmhamnen och
Svartdberget, och sluttar ned mot vattnet. Den gamla malmkajen ligger
nedanfor Svartobergets hojd och ar ett till stor del hdrdgjort omréade och
historisk hamnanlaggning dar den huvudsakliga kajen i sin forlangning
bildar en lang utlopare i vattnet. Dartill finns tvd mindre stenpirer ut i vattnet
och en liten sméb&tshamn. Tva stora fartyg, isbrytare, ligger fortojda vid
malmkajen. Omrédet 0ster om malmkajen bestdr ndrmast av avrivna ytor
dar industribebyggelse tidigare statt, och langre bort ar det huvudsakligen
skogsbevuxen och kraftigt kuperad mark, med inslag av rester fran
industriverksamheten i form av hardgjorda ytor och vdgar. Omréadet soder
om malmkajen har en parklik karaktar med klippta grasmattor och trad, och
genomkorsas av den mjukt svangande Sjofartsgatan. P4 0stra sidan vagen

i skogsbrynet finns en liten byggnad av rott tegel fran sent 1800-tal eller
tidigt 1900-tal som sannolikt har varit ndgon form av magasin med koppling
till industrin. En bit soderut ligger ett storre hus som har ett sarpraglat
utseende med koniskt glastak, stora glasbalkonger och ett snedvridet
skdrmtak dver entrén. Huset ar ursprungligen uppfort i bdrjan av 1960-talet
som kontor for LKAB, men har senare blivit ombyggt till flerbostadshus
(troligen pd1990-talet eller i borjan av 2000-talet) och har idag en utpraglat
postmodernistisk karaktar. Ndgot vaster om denna byggnad ligger en

langa med radhus och i soder finns ett villaomrade langs Svartdbrinken.
Denna bostadsbebyggelse harror frén borjan av 2000-talet och utgor idag
den dominerande bebyggelsen i delomradet. Det ar villor med vita och

gréa fasader, stora fonsteroppningar, motfallstak eller pulpettak, prydliga
villatomter och utsikt mot vattnet.

Forutom den dominerande villabebyggelsen finns i omradet LKAB:s
disponentvilla, en stor garagebyggnad samt tva arbetarbostadenr
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Liten byggnad av rétt tegel ndra malmkajen, troligen magasin fréan sent
1800-tal eller tidigt 1900-tal.

Arbetarbostaderna ar flerbostadshus som sannolikt harror fran 1940-talet,
med renodlade volymer av funkiskaraktar och tidstypiska entrépartier med
platta skarmtak. Fasaderna ar tilldggsisolerade och inkladda med brun plat.
Byggnaderna ligger avskilt, helt omgéardade av barrskog, med en gangstig
ned till badplats och batbrygga vid vattnet. Garaget ligger strax norr om
flerbostadshusen. Disponentvillan ligger pé en vidstrackt skogsbevuxen
tomt mellan tv av villagatorna. Villan omgéardas till stora delar av skog, som
Oppnar upp sig i vaster for utsikt mot vattnet. Nere vid vattnet finns en brygga
med kallbadhus. Byggnadens arkitektur och tomtmark speglar det tidiga
1900-talets villaideal. Villan ar utformad med ljust gula trafasader av stédende
panel, stora sprojsade fonsteréppningar i riktning mot stranden och valmat
tak tackt av skiffer.
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Flygvy frén véster mot den dominerande bebyggelsen i omrddet. LKAB:s tidigare kontor
ombygagt till flerbostadshus och en IGénga med radhus till vénster, villatomter till héger.
Svartébergets skogsbevuxna héjd i bakgrunden till vianster.

LKAB:s disponentvilla sedd frén ovan.

Flygvy mot disponentvillans tomt frén vattnet.
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Ett av flerbostadshusen som har utgjort LKAB:s arbetarbostdder.

Entréparti pd LKAB:s arbetarbostdder med tidstypiska detaljer i form av
trapprdcken, portar och skGrmtak.



Karaktar Svartobrinken |

» Delomrade beldget i anslutning till malmkajen och Svartdberget, historiskt
nara forknippat med industrin.

»  Spér efter industriverksamhet kopplat till malmutskeppningen och
utspridda rester av bebyggelse med koppling till LKAB, som tidigare
dominerat omradet.

» Den kraftiga malmkajen, pirar, isbrytare och spér efter rivna anldaggningar.

» Liten tegelbyggnad fran sent 1800-tal eller tidigt 1900-tal, sannolikt ett
magasin, belagen norr om Sjofartsgatan nara malmkajen.

+  LKAB:s tidigare kontorsbyggnad strax soder om malmkajen, ombyggt till
uppseendevackande postmodernt flerbostadshus, med vissa kvarvarande
drag fran 1960-talet.

+  Flerbostadshus av 1940-talskaraktar som har utgjort tidigare
arbetarbostader, samt ett tidigare garage, omslutna av skog langre
soderut langs Svartdbrinken. Tillhérande badplats och batbrygga.

»  LKAB:s disponentvilla pa stor skogsbevuxen strandtomt med tillhdrande
brygga och kallbadhus.

+  Bebyggelsen ligger priméart samlad soder om Sjofartsgatan.

+ Landskapet ar halvoppet med parkkaraktar i norra delen nara malmkajen
och praglas av barrskog i soder.

»  Omrédet domineras av bostadsbebyggelse fran tidigt 2000-tal i form av
villor och en langa med radhus.
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Historik

Omrédet planlades i den nya stadsplan som upprattades &r 1942 av arkitekt
Bertil HOOk, och innebar en utvidgning och forlangning av rutnatsplanen.
Planen innebar att kvarteren Jarnet, delar av Magneten och Elektroden
samt Gotet och Assjan i 0stra delen av Svartdstaden, narmast jarnverket,
bebyggdes med 25 mindre flerbostadshus i tra. Husen stod fardiga omkring
1945. D& nddde ocksé den &ldsta stadsdelen sin storsta fysiska utstrackning.

Byggnaderna uppfordes av bostadsrattsforeningen Jarnet som bildades
1944, Husen byggdes for anstallda vid NJA samt Hanssons Livs och Konsum
25. Byggandet bekostades av NJA, genom att bostadsrattsforeningen fick ett
rantefritt 1&n som senare avskrevs. Varje hus inneholl fyra lagenheter och
bostadsstandarden var hogre an i aldre hus. LAgenheterna hade bade badkar
och elspis.

Luled kommun kopte &r 1970 upp fastigheterna i Jarnet med syfte att avveckla
bostadsomradet. Rivningarna borjade 1982 i kvarteret Jarnet, som idag ar
helt utplanat.

Vy 6ver malmlastningsviadukterna pd Svartén Gr 1928. I férgrunden LKAB.s smabéatsbrygga
med kallbadhus, beldgen nedanfér disponentvillan. Den lilla tegelbyggnaden som énnu finns
kvar idag markerad med pil. Foto: Aero Materiel AB Stockholm D1181, LuleG kommuns stadsarkiv
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LKAB:s tjdnstemannabostédder Gr 1908. Husen dr sedan ldnge rivna. Foto: Bjérnlund Harald, LKAB:s disponentvi!/a, fasad mot sjdsidan. Byggnaden var vid LKAB:s disponentvilla, fasad mot ést. Artal saknas. Kédlla: Luled
Luled kommuns stadsarkiv denna tid putsad. Artal saknas. Kélla: LuleG kommuns stadsarkiv kommuns stadsarkiv

Kallbadhus som tillhérde chefen for LKAB, foto frén Gr 1940. Foto: Nordkvist Paul, Luled
kommuns stadsarkiv

LKAB:S malmutlastningsanldggning vid malmkajen Gr 1964. Kélla: LuleG kommuns stadsarkiv
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LKAB:s kontor vid Svartén under uppférande Gr 1961. I bakgrunden syns Bergnéset och
Grésjéléren. Kdlla: LuleG kommuns stadsarkiv

Flygvy mot norr med malmkajen till vanster, Gr 2004. Malmlastningsanléggningen och
merparten av bebyggelsen ndra kajen dr sedermera riven. Malmupplaget pd Svartéberget
IGngst ut till héger i bild. Foto: Bengt A Lundberg, Kringla
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Svartobrinken i

Aronstorps

Kartan visar var omrédet Svartébrinken Il ligger.

Beskrivning

Delomradet &r beldaget norr om rutnatsplanen och angransar till Alvnaset |
soder. Det ar litet omrade med 1&g, sméaskalig bebyggelse utlagd efter gatan
Svartobrinken, som ligger helt omslutet av partier med barrskog soder

om Sjofartsgatan. Den omgivande skogen ger omréadet en tydlig avskildhet
gentemot ovriga delomrdden. Omradet inrymmer bostadsbebyggelse i form
av tidigare tjanstemannabostader fran 1960-talet, anlagda som tvéa langor
med enhetligt utformade kedjehus och tva friliggande enfamiljsvillor. Husen,
som &r totalt tio stycken, har ett tidstypiskt utseende for sin tillkomsttid pé
1960-talet.

De tva olika hustyper som forekommer ar badda enplanshus med ladga platta
tak. Gavelfasaderna ar tegelkladda, medan ldngsidorna frén borjan hade
liggande panel p& forvandring. VAdggarna bryts upp av fonster av varierande
utseende, flera ar stora och fonstren ar ofta placerade i band. Kedjehusen

ar sammankopplade med garage som ar latt forskjutna i forhallande till
bostadshusen. De tva ldngorna med kedjehus vander entréerna mot gatan
Svartobrinken som passerar genom omradets mitt. Husen ligger indragna en

bit mot skogsbrynet, med forgédrdsmark mot vagen. Forgdrdsmarken praglas

av klippta grasmattor och ldga hackar. Kedjehusens utskjutande garage
bidrar till att ge respektive tomt en viss avskdrmning. Tomtmarken ar dverlag
tadmligen platt. Kedjehusen har genomgétt vissa forandringar pa olika 8gares
initiativ genom aren, och uppvisar darmed inbdrdes skillnader avseende
fonstertyper och fonstersattning, dorrar, fasadpanel och kuldrer. De ar i olika
grad valbevarade.
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De friliggande villorna ar liksom kedjehusen utformade med tvé forskjutna
volymer, dar volymen narmast gatan inrymmer ett inbyggt garage. De platta
taken och husens ldga, marknéara karaktér accentueras genom markerade
taksargar med liggande panel. Entréerna ar placerade under ett takdverhang
som bérs upp av smala trapelare, och nés via plattsatta gdngar. Husen
vander breda verandor mot sydvast, med till stor del uppglasade fasader dar
fonsterdorren som leder ut pd dacket ligger infattad i fonsterband.

Flygvy mot IGdngan med kedjehus i nordést.
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Del av kedjehus med i huvudsak bibehdéllet utseende avseende material och
detaljer Liggande panel pé férvandring. Héga smala fénster i fénsterband, och
omdalad gavel av rétt tegel.

Exempel pd kedjehus som genomgdtt stora férdndringar med utbytt panel, Vy mot de tvd friliggande villorna. Entréparti till villa.
fénster och dérr samt mélad tegelgavel. Fénsteréppningarna har annorlunda
dimensioner, liggande och breda, och har férsetts med foder.
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Historik

Bostaderna uppfordes som tjanstemannabostader for LKAB p& 1960-talet och
ritades av arkitekt Jan Thurfjell frdn Luled, som dé var en av Norrbottens mest
produktiva arkitekter. Avsikten var att omradet skulle utbyggas i ytterligare
tre etapper med totalt 27 hus. Bostadsomrédet speglar foretagets behov av
personalbostader, och vittnar om industrisamhallets hierarkiska struktur
genom sitt avskilda lage, for tiden moderna uttryck och hogre standard i
forhallande till den enkla arbetarbebyggelsen inom rutnatsplanen.

Karaktar Svartobrinken i

+  Grupphusbebyggelse i form av kedjehus och friliggande villor, omgiven av
skog.

» L4gavolymeriett plan och med platt tak, som ger bebyggelsen en
marknara karaktar och uttryck av horisontalitet.

»  Bostadshus med sammanbyggda garage i forskjutna volymer.
» Fasader av liggande trapanel pé forvandring, gavlar av tegel.
+  Taktackning av papp.

»  FoOnsterband.

' Markerade taksargar med liggande panel pa villorna. Vy ldngs Svartébrinken Gr 1975. Kedjehus till vénster, villor till héger. Foto: Staffan Johansson,

p . . . A g Kringla.
+  Entrépartier med overhangande tak och pelare pa villorna.

+ Varierad fargsattning.

»  Forgardsmark med klippta grasmattor och ldga hackar framfor
kedjehusen.

Vy ldngs Svartébrinken mot nordvdst ar 1975, mellan de tva Idngorna med kedjehus. Foto:
Staffan Johansson, Kringla.
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Vy Itings SvartGbrinken mot sydvdst Gr 1975, med den sédra Idngan av kedjehus framme till
héger. Foto: Staffan Johansson, Kringla.

Vy ldngs Svartébrinken med LKAB:s tidnstemannabostdder Gr 1983. Kedjehusen verkar vid
denna tid ha haft en sammanhdllen rédbrun férgsédttning.

Vy mot baksidan pé tomterna tillhérande norra IGngan med kedjehus, Gr 1975. Foto: Staffan
Johansson, Kringla.

"
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Vy Icings Svartébrinken 1983. Gavel pd kedjehus av rétt tegel till héger.
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2025-10-28 2025/1745-3.4.4.2
Henrik Berg

Utokning av kollektivtrafik till Braind6én och Klovertrask
Arendenr 2025/1745-3.4.4.2

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar att ansla 90 000 kr/ar for utokning av turer

pa linje 223.

2. Kommunstyrelsen beslutar att ansla 60 000 kr/ar f6r utdkning av turer
pa linje 221.

3. Medel tas fran anslaget kommunstyrelsens utvecklingsmedel for ar
2026.

4. Fran och med ar 2027 hanteras finansieringen inom ramen for
kommunstyrelsens kollektivtrafikanslag.

Sammanfattning av drendet

Boende i Brandon har vid olika tillfallen framfort behov av utokad
kollektivtrafik till byn, fraimst under fredag- och lérdagskvallar. I Mal och
budget 2026 med plan 2027 - 2028 framgar kommunkoncernens prioritering
pa en levande landsbygd dar det finns ett rikt naringsliv och ett aktivt
civilsamhalle. Livskraftiga landsbygder ar viktiga for hela kommunens
utveckling, attraktivitet och omstallning till ett hallbart samhalle. En
malsattning ar att kollektivtrafikens andel av resandet ska 6ka, vilket
forutsatter ett bra utbud av kollektivtrafik dven i landsbygderna.

Kollektivtrafiken pa landsbygden upphandlas av Lanstrafiken. De
inomkommunala linjerna finansieras av Luled kommun och de
mellankommunala linjerna som delvis gar inom Luled kommun finansieras av
Region Norrbotten. I de avtal som tecknas mellan Lanstrafiken och operatorer
ingar en frivolym inom vilken parterna kan komma 6verens om att under
avtalstiden utoka eller minska utbudet av kollektivtrafik.

I dialog med Lanstrafiken och operatoren har olika alternativ till utékning
diskuterats. Hansyn har tagits till kostnader och utmaningar med att tillféra
ytterligare fordon och forare pa turerna.

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar kommunstyrelsen besluta att ansla
90 000 kr/ar f6r utdkning av linje 223 genom att tilldgga en tur fran Brandon
till Lulea centrum kring kl. 20 pa vardagar samt att forlanga turerna kring kl.
20 och kl. 22 fran Luled centrum att ga till Brandon istallet for att vanda i
Bensbyn.
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 2(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2025-10-28 2025/1745-3.4.4.2
Henrik Berg

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar vidare kommunstyrelsen besluta att
ansla 60 000 kr/ar for utdkning av linje 221 genom att tilldgga en tur fran Lulea
centrum till Klovertrask pa lordagskvallar kring kl. 21.
Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att medel f6r dessa utdkningar anslas
inom ramen for kommunstyrelsens kollektivtrafikanslag.

Utokningen av den aktuella trafiken kommer att utvarderas I6pande och i
samband med ny avtalsperiod. Innevarande avtal for linje 223 I6per till
sommaren 2028 och for linje 221 till december 2026.

Beskrivning av drendet

Brindon

Boende i Brandon har framfort behov av utdkad kollektivtrafik framst under
fredag- och 16rdagskvallar. Kollektivtrafiken till Brandon utgors av linje 223
som i dagslédget har foljande tidtabell p& vardagar:

Giltig 2025-08-18-2026-06-14, Uppdaterad 2025-04-28

223 Luleéa - Bensbyn - Orarna - Brdndén

DAGAR Helgfri Mandag - Fredag Hfr F
ANMARKNINGAR 0
Lule4 Busstation. 1625 1605 1620 17.06 17.30 1820 1045 2045 2145 | 23.00
Lule4 Smedjegatan 1528 1608 1623 17.08 1733 1823 1948 2048 2148 | 2303
Lulea Shopping X X X X X X X X X X
Lule4 Robertsviksgatan X 4 2 ¥ X X X % X X
Golfangen LTN X X X X X X X X X X

| | I I I | | | |

Bidrkskatan Centrum LTN 1540

Hallbacken 1545 1620 16.35 17.20 1745 1835 20.00 21.00 2200 | 23.15
Dalbo Dalbogatan 1547 1622 16.37 17.22 1747 1837 20.02 2102 2202 | 2317
Benshyn Benzeliusskolan | | | | | | | | | |
Bensbyn 1550 16.25 1640 17.25 1750 1840 2005 2105 2205 ( 23.20
Orarna Afféren 16.00 16.30 17.35 18.50 |
Omabben Xa | | | |
Branddn Torget X X X X |
Brandan Vandplan 16.20 16.40 17.40 18.55 |
Bensbyvégen Vsk Brandav 23.30
Persiin Byahuset 23.35
Barjelslandet Norra E4 X
Ranea Busstation 23.45
Ranea Norra 23.46a

Som framgar av tidtabellen for linje 223 gar inte alla turer fran Lulea centrum
hela vagen till Brandon utan ett antal turer vander i Bensbyn. Genom att
forlanga vardagsturerna med avgang kl 19:45 och 21:45* att ga till Brandon
utokas utbudet av kollektivtrafik till Brandon kvallstid. Beraknad kostnad for
utokningen ar 90 000 kr/ar.

*Fordandringen medfor att avgdngen 21:45 behover flyttas till kl. 22:05.

Klovertrisk

Kollektivtrafiken till Klovertrask utgors del av linje 31 som ar en stomlinje
mellan Alvsbyn och Lulea och som finansieras av Region Norrbotten. Till
Klovertrask gar aven inomkommunala linje 221 som i dagsldget har foljande
tidtabell:
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 3(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2025-10-28 2025/1745-3.4.4.2
Henrik Berg

Giltig 2025-08-18-2026-06-14, Uppdaterad 2025-10-01

221 Lulea - Mattsund - Alvik - Ale - Klovertrask

Hfr
DAGAR Helgfri Mandag - Fredag F  |Helgfri Lérdag
ANMARKNINGAR L L L3 L3 L L L 1 L L L E 1]
Lulea Universitet/Aurorum 13.10
Lulea Busstation. 08.10 13.25 14.10 15.10 16.20 17.15 18.15 20.10 21.35(23.00 | 15.00 17.00 23.00
Lulea Norra Hamn 08.12 13.27 1412 1512 1622 1717 1817 2012 21.37 ( 23.02 | 15.02 17.02 23.02
Lulea Stadshuset X X X X X X X X X X X X X
Bergsskolan skolhallplats | | 14.18 15.20 | | | | | | |
Bergnaset Bergnasskolan 08.15 13.31 1422 1522 16.27 17.21 18.21 20.16 21.41 | 23.06 | 15.06 17.06 23.06
Kallax Hpl Byn 0825 13.38 1430 1530 16.35 17.28 18.28 20.23 21.48 (23.13 | 15.13 17.13 23.13
Kallax Fiskehamn | | 14.35a 15.35a | | | | | | | | |
Mattsund Langbackavagen | 08.30a 13.45a 14.40a 15.45a 16.45a 17.35a 18.35a 20.30a 21.55a| 23.20a 15.20a 17.20a 23.20a
Mattsundsvagen Vastra X X X X X X X X X X X X X
Antnés OK/Q8 Vag 94 08.35 1350 1450 1555 1645 17.40 1840 20.35 2200 (23.30 | 1525 17.25 23.30
Alvik Hpl Sérby Kiosken 0840 1355 1455 16.00 16,50 17.45 1845 2040 2205 (23.35| 1530 17.30 23.35
Langnas Kalvtorget 08.45 14.00 1500 16.05 16.55 17.50 18.50 2045 22.10 (23.40 | 1535 17.35 23.40
Ale Skolhus X X X X X Xa Xa Xa Xa X Xa Xa X
Ale Vandplats 0850 1420 1515 16.15 17.05 18.00 19.00 20.55a 22.20al 23.45 | 15.45a 17.45a 23.45
Selet vsk Avan 15.20a 16.20a 17.15a 23.50a 23.50a
Vastmark Sagen 15.30a 16.30a 00.00a 00.00a
Hollsvattnet vsk vag 583 15.45a 16.45a 00.15a 00.15a
Klovertrask Pingstkyrkan 15.50a 16.50a 00.20a 00.20a

Genom att lagga till en 16rdagstur med avgang fran Luled busstation kl. 21:00
till Klovertrask forbattras tillgangligheten for utbudet i centrala Luled dven for
boende i sérbyarna.

I dialog med Lanstrafiken och operatoren har dessa forslag till utokning av
kollektivtrafikutbudet diskuterats och kommunstyrelseforvaltningen foreslar
kommunstyrelsen besluta att ansla 90 000 kr/ar f6r utokning av linje 223 och
att ansla 60 000 kr/ar for utokning av linje 221. For 2026 foreslas medel anslas
fran kommunstyrelsens utvecklingsmedel och fran 2027 foreslas
finansieringen hanteras inom ramen f6r kommunstyrelsens
kollektivtrafikanslag.

Dialog
Vid handlaggning av drendet har dialog forts med Lanstrafiken i Norrbotten,
Centrala Buss samt ekonomikontoret.

Henrik Berg
Strateg

Beslutet skickas till

Lanstrafiken i Norrbotten

Regionala kollektivtrafikmyndigheten
Kommunstyrelseférvaltningen, ekonomikontoret
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(3)
Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Mark & exploatering 2025-11-24 2025/1905-3.1.2.7
Sara Bjorklund

Forslag till beslut gidllande markanvisning Pontonen 2 och

del av Mjolkudden 3:42
Arendenr 2025/1905-3.1.2.7

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att Concentus i Kalix AB erhaller
markanvisning till Pontonen 2 och del av Mjolkudden 3:42 i enlighet
med bifogat markanvisningsavtal,

2. Markanvisningen ska galla som langst till och med 18 manader efter
kommunstyrelsens beslut,

3. Mark- och exploateringschef ges ratt att underteckna eventuella
andringar och tillagg enligt § 12 i markanvisningsavtalet, samt
efterfoljande markoverlatelsehandling.

Beskrivning av drendet

Luled kommun gick i borjan av 2025 ut med en inbjudan till markanvisning
for fastigheterna Pontonen 2 och del av Mjolkudden 3:42. Omradet ar
detaljplanelagt och mojliggor for hotell, bostader, kontor samt
centrumverksamhet. Det inkom tva intresseanmaélningar och det var endast
Concentus i Kalix AB som inlamnade ett komplett forslag som uppfyllde
stdllda kriterier och de avser bygga hotell, bostader, kontor samt tillhorande
carports. Bolaget har tva huvudsakliga verksamhetsben, industriell
produktion mot byggindustrin samlat under Part Group AB samt
fastighetsutveckling och fastighetsforvaltning samlat under Concentus
properties AB.

Bifogat markanvisningsavtal ska ligga till grund for beslut om
markanvisning. I markanvisningsavtalet regleras de villkor och
forutsattningar som galler for planering och utbyggnad av det aktuella
omradet.

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att Concentus i Kalix AB erhaller
markanvisning till Pontonen 2 och del av Mjolkudden 3:42, i enlighet med
bifogat markanvisningsavtal. Markanvisningstiden galler langst till och med
18 manader efter kommunstyrelsens beslut. Vidare foreslas att mark- och
exploateringschef ges ritt att underteckna eventuella andringar och tillagg
enligt § 12 i markanvisningsavtalet, samt efterféljande
markoverlatelsehandling.
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG
Kommunstyrelseforvaltningen

Mark & exploatering 2025-11-24

Sara Bjorklund

2(3)
Arendenr
2025/1905-3.1.2.7

LULEA

CENTRUM

£23

Hantonema och del av Mjlkudden 3:42

Dialog
Dialog om har forts mellan kommunstyrelseférvaltningen och Concentus i

Kalix AB. Dialog har dven forts internt mellan kommunstyrelseférvaltningen
och infrastruktur- och serviceforvaltningen.

Beslutsunderlag

e Markanvisningsavtal mellan Luled kommun och Concentus i Kalix AB

géllande Pontonen 2 och del av Mjolkudden 3:42

e Bilaga 2 till Markanvisningsavtal - Presentation av forslag - Pontonen 2

del av Mjolkudden 3:42

Sara Bjorklund
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 3(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Mark & exploatering 2025-11-24 2025/1905-3.1.2.7
Sara Bjorklund

Projektansvarig, Mark- och Exploateringsingenjor
Beslutet skickas till

Concentus i Kalix AB
Kommunstyrelseférvaltningen, mark- och exploateringskontoret
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MARKANVISNINGSAVTAL
LULEA KOMMUN

Detta markanvisningsavtal har tréaffats mellan:

Lulea kommun, org nr 212000-2742
971 85 Lulea, (“Kommunen”); och

Concentus i Kalix AB, org nr 556221-6977
Industrigatan 17
952 31 Kalix ("Byggherren”)

§ 1 Bakgrund

Luleda kommun gick i borjan av 2025 ut med en inbjudan till markanvisning
for del av fastigheterna Pontonen 2 och Mjolkudden 3:42
("Markanvisningsomradet”). Omradet ar detaljplanelagt, PL 503, och
mojliggor for hotell, bostader, kontor samt centrumverksamhet. Av de
inkomna forslagen har ett urval gjorts och Byggherrens forslag bedoms bast
uppfylla Kommunens intentioner och ambitioner for omradet.

Byggherrens inlamnade forslag innebér uppférande av hotell, bostader,
kontor samt tillhdrande carports.

Detta avtal ("Markanvisningsavtalet”) ska ligga till grund for beslut om
markanvisning till Byggherren inom Markanvisningsomradet.
Markanvisningsavtalet syftar till att reglera de villkor och forutséattningar
som galler for planering och utbyggnad av det markanvisade omradet.

§ 2 Markanvisning

Byggherren erhéller markanvisning till Markanvisningsomradet for
uppforande av byggnader innehallande hotell, bostdder, kontor och
carports. Markanvisningsomradet har markerats pa karta, Bilaga 1.

Markanvisningen ger Byggherren ratt att forvarva Markanvisningsomradet
med dganderatt forutsatt att villkoren i Markanvisningsavtalet ar
uppfyllda.

Markanvisningen géller fran att bada parter undertecknat
Markanvisningsavtalet och kommunstyrelsen beslutat om markanvisning
i enlighet med Markanvisningsavtalet och fram till att 6verlatelse- och
genomforandeavtal ("Markoverlatelseavtalet”) tecknats, dock som langst
18 manader efter kommunstyrelsens beslut.
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§ 3 Byggherrens forslag och markens bebyggande

Byggherren har presenterat ett forslag om uppforande av tva huvudbyggnader
samt tillhdrande carports. I den storre byggnaden inryms till storsta delen hotell
men dven kontor och rum for long-stay som méjliggor langre vistelser, medan den
mindre byggnaden innehéller bostdder som upplats antingen som bostadsrétter
eller hyresratter.

Byggherrens forslag till utformning och gestaltning framgar av Bilaga 2.
Byggherren forbinder sig att fortsdtta samarbetet med angiven arkitekt och
landskapsarkitekt fram till bygglov och tecknande av Markoverlatelseavtal.
Byte av redovisad arkitekt och landskapsarkitekt far endast ske efter
godkannande fran Kommunen.

§ 4 Proaktiv bygglovsprocess

Byggherren ska samrada med Kommunen, genom mark- och
exploateringskontoret, avseende gestaltning av planerad byggnation innan
ansokan om bygglov lamnas in till ansvarig myndighet. Syftet ar att samrada
om bebyggelseforslaget stammer overens med det forslag som inldmnats till
Kommunen.

Samrad ska initieras av Byggherren infor/nar Byggherren paborjat arbetet
med bygglovshandlingarna. Kommunen ska ges mgjlighet att lamna
synpunkter pa forslagets gestaltning i god tid innan bygglovsanstkan
lamnas in till ansvarig myndighet.

Byggherren ska visa upp projektets slutliga gestaltning som planeras att
ligga till grund for bygglovsansokan. Motet ska héllas senast 1 manad innan
bygglovsansokan avses lamnas in. Byggherren ansvarar for att kalla till
detta mote.

Ansokan om bygglov ska ha lamnats in till ansvarig myndighet senast
8 manader efter kommunstyrelsens beslut om markanvisning i
enlighet med detta avtal.

§ 5 Markoverlatelse

Nar Byggherren beviljats bygglov, presenterat tidplan for projektet och i
ovrigt visat pa hur projektet kommer att genomforas i enlighet med
Markanvisningsavtalet, kommer Kommunen att uppratta ett
Markoverlatelseavtal. Markoverlatelseavtalet kommer att tecknas med
Byggherren eller ett for projektet sarskilt upprattat dotterbolag inom
Byggherrens koncern.

Markoverlatelseavtalet kommer att villkoras med en byggnationsskyldighet

som innebar att Byggherren maste pabodrja byggnation i vasentlig omfattning
inom viss tid efter avtalets undertecknande. Vad som avses som vasentlig
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omfattning i det enskilda fallet kan baseras pa byggnadsteknik eller att
betydande investeringar for byggnadsproduktionen har gjorts pa annat sétt.
Det innebar att Byggherren enbart erhaller vilande lagfart till dess att
byggnationsvillkoret ar uppfylit.

Kopeskillingen ska baseras pa marknadspriset for hotell, kontor och
bostader vid tiden for tecknande av Markoverlatelseavtalet. Nuvarande
marknadspris for hotell och kontor i omradet, ar 1 800 kr per kvm BTA samt
for bostader 2 000 kr per kvm BTA.

Kopeskillingen ska erldggas i enlighet med vad som anges i
Markoverlatelseavtalet.

§ 6 Markens skick
I detaljplanearbetet framkom att delar av omradet ar fororenad. Kommunen
avser att sanera omradet innan tilltrade sker.

Marken kommer att 6verlatas i befintligt skick och fri fran
penninginteckningar.

§ 7 Kostnader

Byggherren svarar for kostnader for bygglov, planavgift, VA-
anldggningsavgift, elanslutning, anslutning till fjarrvarmenatet, lagfart m.m.
i enlighet med gallande taxor.

Byggherren svarar for kostnader for anldaggande av internt VA-nit inom
Markanvisningsomradet fran forbindelsepunkt enligt § 9.

Kommunen ansoker om och bekostar avstyckning av
Markanvisningsomradet i enlighet med géallande detaljplan snarast méjligt
efter att beslut om markanvisning enligt detta avtal fattats.

I priset for den kommande mark&verlatelsen ingar den pa den blivande
fastigheten belopande gatukostnadsersattningen. Nagon sarskild ersattning
ska darmed inte erldggas.

§ 8 Tilltrade

Tilltrade till Markanvisningsomradet regleras i Markoverlatelseavtalet.
Byggherren dger ratt att under markanvisningstiden betrada omradet for
erforderliga forberedande undersokningar, matningar, o.s.v. Sker inte
forvarv av Markanvisningsomradet ska Byggherren pa egen bekostnad
aterstdlla omradet om Kommunen sa begar.
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§ 9 Vatten, avlopp och dagvatten

Byggherren ska ansluta sig till det kommunala vatten-, avlopp- och
dagvattennitet. Dagvatten ska i forsta hand tas om hand och fordr&jas inom
den egna fastigheten. Byggherren anldagger sedan internt nat fran
forbindelsepunkterna for ovan ndmnda anldaggningar.

Samtliga l0sningar for vatten, avlopp och dagvatten ska projekteras och
anldggas i enlighet med Lulea miljoresurs AB:s (Lumire)
projekteringsanvisningar. Eventuella fragor kommuniceras med Lumire.

Byggherren ansvarar for servisansokan infér VA-anslutning enligt e-tjanst pa
Lumires hemsida.

§ 10 Bulleratgarder

Byggherren dar medveten om att Markanvisningsomradet &dr utsatt for buller,
vilket kan medfora att byggnader och boendemiljo behover anpassas for att
klara géllande bullernivéer.

Byggherren ansvarar for och bekostar de bullerdimpande atgéarder som kan
komma att kravas for att klara gallande bullernivaer. Byggherren ska i
samband med bygglovsanstkan redovisa vilka bullerdampande atgarder som
vidtas for att klara gallande bullernivaer om ansvarig myndighet kraver det.

§ 11 Upphorande av markanvisning

Parterna ar overens om att Kommunen ager ratt att hava avtalet och
omedelbart aterta markanvisningen om Byggherren inte genomfor projektet i
den takt och/eller i enlighet med de villkor som framgar av detta avtal.

Byggherren ar inforstddd med att en hdvning av avtalet och atertagen
markanvisning inte ger Byggherren nagon rétt till ersattning for nedlagda
kostnader eller kompensation pa annat satt.

§ 12 Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska uppréttas skriftligen och
undertecknas av bada parter.
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§ 13 Vidareoverlatelse
Detta avtal far inte Gverlatas till annan part utan Kommunens skriftliga
medgivande.

§ 14 Kommunstyrelsens beslut
Avtalet géller under forutsattning av kommunstyrelsens beslut.

Detta avtal har upprattats i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Lulea 2026- Lulea 2026-
For Lulea Kommun For Byggherren

Roger Tuomas
Mark- och exploateringschef

Bilaga 1: Karta markanvisningsomrade
Bilaga 2: Byggherrens forslag
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Bilaga 1

Omrddet dr ungefirligen markerat med rod ruta.
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MJ(")LKUDDEN LULEA

HOTELL ® KONTOR ®@ BOSTADER
Gestaltningstérslag 2025 10 23
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MJOLKUDDEN

Ur inbjudan markanvisning:

Omrddet markerar ankomsten till Mjélkudden och
ligger i blicktdnget frén entrén till Luled stadskdrna.
Har vill vi métas av bebyggelse som annonserar
ldget genom en karaktdrstull och samtida arkitektur
som uttrycker styrka och omtanke. Bebyggelsen
knyter gven an till Mjélkudden centrums
karaktaristiska 1960-tals arkitektur.

Detta forslag dar en bearbetning och féradling
av det tidigare redovisade forslaget med
fokus pa gestaltning och identitet
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Det nya kvarteret - Dar skulpturell konst och arkitektur mots!
For ett mer livfullt och tryggt Mjolkudden, en tydligt gestaltad plats

for moten och samtal.
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TOMTEN

Stadsdelen Mjdlkudden ar i huvudsak byggd pé tidigare jordbruks- och betesmark. Spér av
odlingslandskapet finns forttarande kvar sdsom stengardesgdrdar och aldre trad av blanda-

de sorter, historiska spdr som ska bevaras infér framtiden.
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DISKUSSIONSPUNKTER

« KARAKTAR OCH IDENTITET

Annonsera laget! Nytt landmaérke for Luled.

e HOGA HUSET
Ge det héga huset resning och slankhet.

* TAKAVSLUTNING

Skapa en intressant siluett

e BELYSNING
Belys husen kvdllstid /vintertid

e ENTRE

Visa var huvudentrén ligger/ansiktet uté&tl

* MATERIAL

Tré och cortén, hallbara material av hég kvalitet

e KONST

Konstnéarlig/dekorativ utsmyckning integreras i byggnader

* HELHET

Knyt ihop omrédets olika delar

o SKARM

Utformning av den |&nga carporten/skdrmen

e RORELSER

Var kér/gér/cyklar mang Varutransporter?



TRAFIKRORELSER

Att hitta till hotellets entré blir en utmaning fér férstagdngsbesdkared.

dnken, med den tydliga entrén, vander sig mot trafiken och ar e

férutsaitning fér att kunna lokalisera sig som besékare - dit s

Trafiklésning

® Exponera entrén
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SKISSPROCESS: PLANLOSNING

Belys inre carport-
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véggen och pelarna med avvikande beldaanin ¢
markbeléggning S

4 Exponera lanken/
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SKISSPROCESS: INGAENDE DELAR
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HOTELL




HOTELL

Hotellet/héga huset blir landmdérket med
intressant siluett som ger kvarteret en egen

SKISSPROCESS

f | |
Ny top floor, indragen \

vindsv@ning med stans

bdsta utsiki! identitet och karaktdr. Slanka gavlar och en
Bastu, gym, konferens- indragen top floor med utstickande underbelysta
S 4 | e takskivor.

* Addera en indragen “top floor”

sfbalkong
Utstickande takfot * Hgj hotellet med en vaning fér att ge huset resning
klégs med tr&, bely-
ses underifréin * Gér siluetten intressant med utstickande takfot som belyses
> underifrén
Gavlar,
trapanel i * Gér gavlarna visuellt slanka, med vertikala tréaribbor i
sektioner , l . demonterbara sektioner. Gavelbalkong med undersida i
y ) Haj en véning tré.
* Corténplat pa langfasaderna och corténskivor som gar runt
hérnen
* Intressant fénsterséatiningen pa langfasaderna
Corténfasad pé& . ) .
lGngsider plét * Sockelvaningen klas med corténraster som monteras pé
dies run’rlh i distans och belyses bakifran
belysta takskivor
" Dekorativt cortén-
‘,V o raster pd sockel-
/ vdningen
A A 2 /
it |
i d
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Rak placering av fénster... eller forskjutna
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SKISSPROCESS HOTELL
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SKISSPROCESS

Corténraster pé
distans.

=

LANK 2

Gor ldanken till en lysande lykta
som annonserar entrén till hotellet/
kontoret fran Mj6lkuddsrondellen

Sénk med en vaning

Minska golvytan och férenkla formen

Klé med dekorativt cortenraster,

bakombelyses

Indragen véderskyddad huvudentré

»
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Indragen

huvudentre

Exempel corténraster
" och bakomliggande

\‘l belysning




SKISSPROCESS KONTOR

Kontorshuset trappas ner och klds med
trapanel. Byggnaden skapar en vinkel
som skyddar den gréna garden.

Traribbor med olika ".
djup ger relief och

Trapanel i
sektioner
Pergola, tra i kraftiga
. . i
dimensioner : B
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SKISSPROCESS

KONTOR

* Minska takterrasser/pergolor

* Traribbor och trépanel pé fasader

LANK

* Séank en vaning
* Minska golvytan och férenkla formen

¢ Kla med dekorativt cortenraster,
bakombelyses
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HELHETEN

HOTELL

Addera en indragen vindsvéning

* Hoj med en vaning fér att ge
huset resning

* Gor siluetten intressant med
utstickande takfot som belyses
underifran

* Gbér gavlarna visuellt slankare,
med vertikala tréribbor

* Corténpléat pé langfasaderna
och corténskivor som gdr runt
hérn

* Entréplan klés med corténraster
som bakombelyses
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* Traribbor pa fasader
* Dekorativt corténraster pé trapphus
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Trapanel pd
fasaderna
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SKISSPROCESS 5
CARPORT/SKARM

* Faluréd trépanel med spaljé/ribbor
Utsida carport fungerar som bullerskdrm, falu-
r5d panel med spalié/ribbor * Insida carport malas ljus och belyses inifran

o

‘Bodenvagens ‘bullle_rs];('jrm

v
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Pumpstation P42
Arkitekt Niklas Granljung, a och d arkitektkontor /Jan
Forsmark ljusdesigner, Designat Ljus
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The Opposite Sphere “Rostbollen”
Konstnérer Jan-Erik Falk, Eva Gun Jensen,
Dan Lestander, Ricky Sandberg

REFERENSER LULEA

Fasadmaterialet cortén &r

ett passande val i stalstaden
Luled. Det &r underhdllsfritt och
fungerar bra med sin matta yta
tillsammans med tré.

Cortén ger en varm kansla, ar
vackert mot sné och @r tacksamt
att belysa.

Regnbégsallén och Vintergatan LTU
Landskap och belysning Tyrens arkitekter
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OVRIGA REFERENSER

Pumpstation Jonképing
PeGe Hillinge/Margareta Diedrichs, Sweco arkitekter

Simonsland Textile & Fashion center, Bords
PeGe Hillinge, Sweco arkitekter
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Vy frén Bodenvagen pd vég in mot Luled

Karaktdaristisk siluett

"33 Undersida takfot
med tréribbor

Corténraster pé
bostadshusets trapphus
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Faluréd skarm/carport ;
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CORTEN

Hotellets ldngfasader klés med fasadskivor av corténplat
indelade i eft intrikat ramverk och med sockeldel av
monstrat corténraster. Ur underh@llssynpunkt ér rosttrog
stalplat idealiskt och héllbart 6ver tid.

Fasadskivor av cortén
samt corténraster

pd delar av
sockelv@ningen
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Huvudentrén - det spanndnde ¢o
speciell karaktéar, séval exteriort's
tfrdstomme ger en stark trakansla och vérme & |r|[’rer|oren
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5 Dekorativt raster pal ||l
¢ = bostadshusets trapphus



—

GAardsmilic¢

O me

Gaveltasad med

tréribbor
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Dekorativt raster pd delar
av sockelvdningen

({1

d stora tradd och bevarad stengdrdsgérd

Bevara stora trad
pd gérden

Dekorativt raster pd
ldnken
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Det trappande bostadshuset sett tr@n
villagatan Masterlotsvégen

oLy whily

Stora’balkonger
Trapanel pé& fill lagenheterna
bostadshus
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LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 1(1)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Kansli 2025-11-28 2025/1930-3.1.0.2

Frida Lundstrom

Information om aktuella fragor och planlige 2025-12-15
Arendenr 2025/1930-3.1.0.2

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsutskottet beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av drendet

Samhallsbyggnadsutskottet far information om aktuella fragor och planlage
2025-12-15.
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